@NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Sucursal de Hanéi - 88 Phd <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

N." de ref.: PDNT-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 05/01/2026

THU CHAP THUAN CHO VAY VE NGUYEN TAC

Confirmacion indicativa y no vinculante de la capacidad de endeudamiento, basada en los ingresos declarados y el historial
crediticio, emitida antes de una solicitud de préstamo completa y una tasacion del inmueble - conforme a la normativa de préstamos
del Banco Estatal de Vietnam (SBV) (Circular 39/2016/TT-NHNN, en su version modificada)

A (Solicitante): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Prestamista (banco) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Ni
Prestatario (solicitante) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Phap)
Inmueble de interés Cin hp du kién mua: THE LAKE VIEW <specimen>, ting 18, cin 1804 — KPT Tay

Hb Tay, Ha Noi (chwa thim dinh gia)

Sobre la base de la informacion de ingresos y el historial crediticio (CIC) declarados por el Solicitante, y antes de cualquier
solicitud de préstamo formal o tasacion del inmueble, el Banco confirma su acuerdo de principio para estudiar la financiacion de la
compra referenciada anteriormente, dentro de las condiciones indicativas que se exponen a continuacion. Esta carta no constituye un
compromiso de préstamo en firme y no genera ninguna obligacion de financiacion para el Banco; su tnico fin es ayudar al Solicitante

a calcular su capacidad de endeudamiento antes de reservar una unidad y negociar con el Promotor.

Importe de préstamo indicativo ~ Uéc tinh téi da 7.500.000.000 d (kha niing vay du Kién, chua gdm thim dinh TSBD)
Tipo y plazo indicativos Lii sudt tham khio 8,0-8,5%/nim; thoi han vay t8i da 25 nim — chwa c6 dinh

Condiciones para convertirse en Nop d?ny dii hd so chirng minh thu nhip; két qua tra ciru CIC khong c6 no xiu; TSBD
oferta en firme dugc thim dinh gia dat yéu ciu

Thu nay chi c6 gi4 tri tham khao trén co s thong tin do Khach hang ty khai bdo, KHONG ciu thanh cam két cdp tin dung ciia Ngan
hang; ¢6 hiéu lyc trong 15 ngay ké tir ngay ky. Sau khi hoan tit hd so va thAm dinh, Ngan hing s& xem xét phat hanh Thu cam két

cho vay chinh thirc (néu du diéu kién). [...]

EN NOMBRE Y POR CUENTA DEL BANCO

Firma y sello

Verificar con el banco emisor - specimen



La Thiwr chdp thudn cho vay vé nguyén tdc
(acuerdo de principio), punto por punto

Antes de hacer una oferta o pagar una sefal, muchos compradores piden a su banco una primera

indicacion, con caracter orientativo, de cuanto podrian pedir prestado. Este acuerdo de principio no es

un préstamo en firme — compruebe estos siete puntos y recuerde que alun debe ir seguido de una

solicitud completa, una tasacién del inmueble y una carta de compromiso formal. Las marcas (D-@

remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

Partes — Bén cho vay / Bén vay / Can ho dy kién
Un banco designado por su nombre y autorizado evalla a un solicitante designado por su nombre (usted) en
relacién con un inmueble de interés — en esta fase, la unidad adn no estd formalmente reservada ni tasada.

RED FLAG No hay banco ni solicitante identificados, o la carta la emite el promotor en lugar de un banco.

Naturaleza de la carta — Tinh chit ciia Thw (dw kién, chwa thim dinh)

Léala con atencion: se trata de una evaluacion indicativa y preliminar basada en ingresos autodeclarados y una
verificacién crediticia — todavia no un compromiso en firme de conceder el préstamo.

RED FLAG La carta (o el vendedor) se le presenta como un préstamo garantizado e incondicional.

Importe de préstamo indicativo — Han mirc vay dw kién
Una estimacion aproximada de su capacidad de endeudamiento, calculada antes de que el banco haya tasado el
inmueble real — el importe definitivo tras la tasacion suele ser inferior.

RED FLAG El importe se presenta como definitivo, o se utiliza para justificar un precio sin una salvedad por escrito.

Tipo y plazo indicativos — Lii suit & théri han tham khao
Los tipos indicados en esta fase no estan fijados — el tipo real depende del cuadro de tipos del banco el dia en que
usted presente la solicitud formal y sea evaluado.

RED FLAG Un tipo concreto prometido como garantizado durante varios meses.

Condiciones de confirmacién — Diéu kién dé chuyén thanh cam két chinh
thirc
Enumera lo que aun falta: un expediente de ingresos completo, un historial crediticio CIC limpio y una tasacion del

inmueble satisfactoria — todo debe quedar validado antes de que se emita una verdadera carta de compromiso.

RED FLAG No se enumera ninguna condicion, lo que sugiere que el importe ya esta garantizado.

Banco emisor — Ngan hang phat hanh
Una entidad solvente, autorizada por el Banco Estatal de Vietham — confirme directamente con la sucursal que la carta
le fue realmente emitida a usted.

RED FLAG Entidad prestamista no identificada o sin autorizacion, o una carta emitida por un intermediario en nombre del banco.

Referencia y validez — S6 tham chiéu, ngay cip & hiéu lwc
Estas cartas caducan rapidamente (a menudo en torno a 15 dias) — anote el nimero de referencia y compruebe que no
ha caducado antes de basarse en ella para negociar o reservar una unidad.

RED FLAG Sin fecha de caducidad, o una carta de varias semanas de antigliedad que aun se sigue utilizando como referencia.

Documento SPECIMEN con fings educativos — disefio simplificado inspirado en una carta de"acuerdo de principio
M A(b%&?)%bé’!:'rﬁﬁ“p%iimiﬁar de Hré@ta?nd?(fe Un BaiLB ﬁe‘fnah[ﬁ'tﬁ{' &rﬁdl#ﬁeﬁtadoacoh datds teticlos. No se trata de un

documento oficial, no tiene ninguin valor legal y no reproduce ningun sello real ni ninguna identidad visual bancaria real.

Esto no constituye asesoramiento legal ni financiero: haga verificar cualquier preaprobacién directamente con el banco
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