@NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Succursale de Hanoi - 88 Phb <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Réf. n°: PDNT-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 05/01/2026

THU CHAP THUAN CHO VAY VE NGUYEN TAC

Confirmation indicative et non contraignante de la capacité d'emprunt, fondée sur les revenus déclarés et l'historique de crédit,
délivrée avant toute demande de prét formelle et toute évaluation du bien - conformément a la réglementation de prét de la Banque
d'Etat du Vietnam (SBV) (Circulaire 39/2016/TT-NHNN, telle que modifiée)

A (Demandeur): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Préteur (banque) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Ngi
Emprunteur (demandeur) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Phap)
Bien d'intérét Cin hp du kién mua: THE LAKE VIEW <specimen>, ting 18, cin 1804 — KPT Tay

Hb Tay, Ha Noi (chwa thim dinh gia)

Sur la base des informations de revenus et de l'historique de crédit (CIC) déclarés par le Demandeur, et avant toute demande de
prét formelle ou évaluation du bien, la Banque confirme son accord de principe pour envisager le financement de 1'achat référencé ci-
dessus, dans les conditions indicatives exposées ci-dessous. La présente lettre ne constitue pas un engagement de prét ferme et ne
crée aucune obligation de préter pour la Banque ; elle vise uniquement a aider le Demandeur & évaluer sa capacité d'emprunt avant de

réserver un lot et de négocier avec le Promoteur.

Montant de prét indicatif U'éc tinh téi da 7.500.000.000 ¢ (kha niing vay du Kién, chua gdm thim dinh TSBD)
Taux & durée indicatifs Lii sudt tham khio 8,0-8,5%/nim; thoi han vay t8i da 25 nim — chwa c6 dinh

. Conditions de transformation en ~ Nép diy di hd so chirng minh thu nhip; két qua tra ctiru CIC khéng ¢é no xdu; TSBD
offre ferme dwgc thim dinh gia dat yéu ciu

Thu nay chi c6 gi4 tri tham khao trén co s thong tin do Khach hang ty khai bdo, KHONG ciu thanh cam két cdp tin dung ciia Ngan
hang; ¢6 hiéu lyc trong 15 ngay ké tir ngay ky. Sau khi hoan tit hd so va thAm dinh, Ngan hing s& xem xét phat hanh Thu cam két

cho vay chinh thirc (néu du diéu kién). [...]

AU NOM ET POUR LE COMPTE DE LA BANQUE

Signature et cachet

Vérifier aupres de la banque émettrice - specimen



La Thiwr chdp thudn cho vay vé nguyén tdc
(accord de principe), point par point

Avant de faire une offre ou de verser un acompte, de nombreux acheteurs demandent a leur banque

une premiére indication, a titre indicatif, du montant qu'ils pourraient emprunter. Cet accord de principe

n'est pas un prét ferme — vérifiez ces sept points, et n'oubliez pas qu'il doit encore étre suivi d'une

demande compléte, d'une évaluation du bien et d'une lettre d'engagement formelle. Les repéres (D-@

renvoient au fac-similé de la page précédente. Document specimen — données fictives.

Parties — Bén cho vay / Bén vay / Cin h¢ dw kién
Une banque nommément désignée et agréée évalue un demandeur nommément désigné (vous) au regard d'un bien
d'intérét — a ce stade, le lot n'est pas encore formellement réservé ni expertisé.

RED FLAG Aucune bangue ni aucun demandeur n'est nommeé, ou la lettre est émise par le promoteur plutét que par une banque.

Nature de la lettre — Tinh chit cua Thw (dw kién, chwa tham dinh)

Lisez-la attentivement : il s'agit d'une évaluation indicative et préliminaire, fondée sur des revenus autodéclarés et une
vérification de crédit — et non encore d'un engagement ferme de préter.

RED FLAG La lettre (ou le vendeur) vous est présentée comme un prét garanti et inconditionnel.

Montant de prét indicatif — Han mirc vay dw kién
Une estimation approximative de votre capacité d'emprunt, calculée avant que la banque n'ait expertisé le bien réel —
le montant définitif apres évaluation est souvent inférieur.

RED FLAG Le montant est présenté comme définitif, ou utilisé pour justifier un prix sans réserve écrite.

Taux & durée indicatifs — Lai suat & thoi han tham khao
Les taux indiqués a ce stade ne sont pas fixés — le taux réel dépend du bareme de la banque le jour ol vous déposez
une demande formelle et étes évalué.

RED FLAG Un taux précis promis comme garanti pour les mois a venir.

Conditions de confirmation — Diéu kién dé chuyén thanh cam két chinh
thirc
Enumére ce qui manque encore : un dossier de revenus complet, un historique de crédit CIC sans incident, et une

évaluation du bien satisfaisante — tout doit étre validé avant I'émission d'une véritable lettre d'engagement.

RED FLAG Aucune condition n'est mentionnée, laissant penser que le montant est déja garanti.

Banque émettrice — Ngan hang phat hanh
Un établissement crédible, agréé par la Banque d'Etat du Vietnam — confirmez directement auprés de la succursale que
la lettre vous a bien été délivrée.

RED FLAG Préteur non nommé ou non agréé, ou une lettre émise par un courtier au nom de la banque.

Référence et validité — S6 tham chiéu, ngay cap & hiéu lwe
Ces lettres expirent rapidement (souvent sous 15 jours environ) — notez le numéro de référence et vérifiez qu'elle n'a pas
expiré avant de vous en prévaloir pour négocier ou réserver un lot.

RED FLAG Aucune date d'expiration, ou une lettre vieille de plusieurs semaines encore utilisée comme référence.

Document SPECIMEN a des fins pédagogiques — mise en page simplifiée inspirée d‘un? lettre d'accord de principe
M A(b%Q%rd‘ﬁfti%Qﬁé prét p@li%ir@i%ﬁj'ﬁé6&1&1‘&@‘\7@%%%@1@, }éfﬂpﬁ@ave&'(‘jéls ddhhdes fictives. Il ne s'agit pas

d'un document officiel, il n‘a aucune valeur juridique et ne reproduit aucun sceau réel ni aucune identité visuelle

bancaire réelle. Ceci ne constitue pas un conseil juridique ou financier : faites systématiquement vérifier toute pré-
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