@NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Filiale di Hanoi - 88 Phé <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Rif. n.: PDNT-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 05/01/2026

THU CHAP THUAN CHO VAY VE NGUYEN TAC

Conferma indicativa e non vincolante della capacita di indebitamento, basata sul reddito dichiarato e sulla storia creditizia,
rilasciata prima di una domanda di mutuo completa e di una perizia dell'immobile - ai sensi della normativa sui prestiti della Banca
di Stato del Vietnam (SBV) (Circolare 39/2016/TT-NHNN, e successive modifiche)

A (Richiedente): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Mutuante (banca) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Npi
Mutuatario (vichiedente) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Phap)
Immobile di interesse Cin hp du kién mua: THE LAKE VIEW <specimen>, ting 18, cin 1804 — KPT Tay

Hb Tay, Ha Noi (chwa thim dinh gia)

Sulla base delle informazioni reddituali e della storia creditizia (CIC) dichiarate dal Richiedente, e prima di qualsiasi domanda di
mutuo formale o perizia dell'immobile, la Banca conferma il proprio assenso di massima a valutare il finanziamento dell'acquisto
sopra indicato, entro i termini indicativi di seguito riportati. La presente lettera non costituisce un impegno di mutuo definitivo e non
fa sorgere alcun obbligo di erogazione a carico della Banca; ha il solo scopo di aiutare il Richiedente a valutare la propria capacita di

indebitamento prima di prenotare un'unita e negoziare con il Promotore.

Importo di mutuo indicativo U'éc tinh téi da 7.500.000.000 ¢ (kha niing vay du Kién, chua gdm thim dinh TSBD)
Tasso e durata indicativi Lii sudt tham khio 8,0-8,5%/nim; thoi han vay t8i da 25 nim — chwa c6 dinh

Condizioni per la conversione in Nop diy di hd so chirng minh thu nhap; két qua tra ciru CIC khong c6 n¢ xiu; TSBD
offerta definitiva dwgc thim dinh gia dat yéu cau

Thu nay chi c6 gi4 tri tham khao trén co s thong tin do Khach hang ty khai bdo, KHONG ciu thanh cam két cdp tin dung ciia Ngan
hang; ¢6 hiéu lyc trong 15 ngay ké tir ngay ky. Sau khi hoan tit hd so va thAm dinh, Ngan hing s& xem xét phat hanh Thu cam két

cho vay chinh thirc (néu du diéu kién). [...]

IN NOME E PER CONTO DELLA BANCA

Firma e timbro

Verificare presso la banca emittente - specimen



La Thiwr chdp thudn cho vay vé nguyén tdc
(assenso di massima), punto per punto

Prima di fare un'offerta o versare una caparra, molti acquirenti chiedono alla propria banca un primo

riscontro indicativo su quanto potrebbero prendere a prestito. Questo assenso di massima non € un

mutuo definitivo — verificate questi sette punti, e ricordate che dovra comunque essere seguito da una

domanda completa, da una perizia dell'immobile e da una lettera di impegno formale. | riferimenti -

rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

° A A I A L.
Parti — Bén cho vay / Bén vay / Can ho dy kién
Una banca nominativamente indicata e autorizzata valuta un richiedente nominativamente indicato (voi) in relazione
a un immobile di interesse — in questa fase I'unita non & ancora formalmente riservata né periziata.

RED FLAG Nessuna banca o richiedente indicati per nome, oppure la lettera € emessa dal promotore anziché da una banca.

Natura della lettera — Tinh chit ciia Thw (dw kién, chwa thim dinh)

Leggetela con attenzione: si tratta di una valutazione indicativa e preliminare basata su reddito autodichiarato e su un
controllo del credito — non ancora un impegno definitivo a erogare il mutuo.

RED FLAG La lettera (o il venditore) vi viene presentata come un mutuo garantito e incondizionato.

Importo di mutuo indicativo — Han mirc vay dw kién
Una stima approssimativa della vostra capacita di indebitamento, calcolata prima che la banca abbia periziato
I'immobile reale — I'importo definitivo dopo la perizia € spesso inferiore.

RED FLAG L'importo viene presentato come definitivo, oppure utilizzato per giustificare un prezzo senza una riserva scritta.

Tasso e durata indicativi — LAi suat & thoi han tham khao
| tassi indicati in questa fase non sono fissi — il tasso effettivo dipende dal listino della banca il giorno in cui presentate
domanda formale e venite periziati.

RED FLAG Un tasso specifico promesso come garantito per i mesi successivi.

Condizioni di conferma — Diéu kién dé chuyén thanh cam két chinh thirc
Elenca cid che manca ancora: un fascicolo reddituale completo, una storia creditizia CIC pulita e una perizia
dell'immobile soddisfacente — tutto deve essere verificato prima che venga emessa una vera lettera di impegno.

RED FLAG Non € elencata alcuna condizione, il che lascia intendere che I'importo sia gia garantito.

Banca emittente — Ngan hang phat hanh

Un istituto credibile, autorizzato dalla Banca di Stato del Vietham — confermate direttamente con la filiale che la lettera vi
sia stata effettivamente rilasciata.

RED FLAG Istituto di credito non nominato o non autorizzato, oppure una lettera emessa da un intermediario per conto della banca.

Riferimento e validita — S6 tham chiéu, ngay cap & hiéu lyec
Queste lettere scadono rapidamente (spesso entro circa 15 giorni) — annotate il numero di riferimento e verificate che
non sia scaduta prima di farvi affidamento per negoziare o prenotare un'unita.

RED FLAG Assenza di data di scadenza, oppure una lettera vecchia di alcune settimane ancora utilizzata come riferimento.

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione semplificata ispirata a una lettera di assenso di massima al

mutuo (pre-approvazione preliminare) di una banca vietnamita, compilato con dati fittizi. Non € un documento ufficiale,
M Ar® @\l ddrAVNI@d legale &rion BpfodidelalclirCsigillblr8ale®é hldudalidBrititsl visiva bandara reafe.|Questo non
costituisce una consulenza legale o finanziaria: fate sempre verificare qualsiasi pre-approvazione direttamente presso la

banca emittente e da un avvocato vietnamita abilitato.



