@NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Filiale Hanoi - 88 Ph <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Ref -Nr.: TCK-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 20/01/2026

THU CAM KET CHO VAY

Schriftliche Verpflichtung Ihrer Bank, eine bestimmte Einheit zu finanzieren, sobald die Bedingungen erfiillt sind, vor Abschluss des
endgiiltigen Kreditvertrags und der Auszahlung

An (Kreditnehmer): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Aussteller (Bank) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Noi

Kreditnehmer Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Ph:p)

Finanzierte Immobilie (Sicherheit) Ciin h) THE LAKE VIEW <specimen>, ting 18, cin 1804 — KDT Tay Ho Tay, Ha
Noi

Im Anschluss an Thren Kreditantrag und die Priifung Threr Unterlagen bestitigen wir, die Bank, hiermit unsere Verpflichtung,
dem Kreditnehmer den nachstehenden Betrag zur Finanzierung des Kaufs der oben genannten Einheit zu gewéhren, vorbehaltlich der

nachstehend aufgefiihrten Auszahlungsvoraussetzungen und des Abschlusses der endgiiltigen Kredit- und Hypothekenvertrége.

Zugesagter Darlehensbetrag 5.200.000.000 @ (t6i da 70% gia tri hgp dong mua bzn)

Zinssatz & Laufzeit 8,2%/nim cb dinh 24 thang dAu; sau dé = 1i suét co s& + bién dd 3,5%/nAm — thoi han
vay ti da 25 nim

Auszahlungsvoraussetzungen Hoan tit diing ky thé chip ciin ho hinh thanh trong twong lai, mua bio hiém khoin vay,
b6 sung diy dii hd so phap ly dw an

Thu cam két nay c¢6 hidu lyc trong vong 30 ngay ké tir ngay ky; qué thoi han trén ma Bén vay chua hoan tit thu tuc giai ngan, Ngan
hang c6 quyén xem xét lai cam két. P& nghi Bén vay ddi chiéu sb thu cam két véi Chi nhanh trudce khi tién hanh cac budc tiép theo.

[..]

IM NAMEN UND FUR RECHNUNG DER BANK

Unterschrift und Siegel

Bei der ausstellenden Bank verifizieren - specimen



MAISON HANOI - GEFUHRTE LEKTURE DES DOKUMENTS

Die Thwr cam két cho vay (Kreditzusage der
Bank), Punkt fur Punkt

Sobald Ihr Kreditantrag vollstédndig genehmigt ist, stellt die Bank eine schriftliche Kreditzusage aus, die
bestatigt, dass sie eine bestimmte Einheit finanzieren wird — ein nitzlicher Nachweis gesicherter
Finanzierung, bevor Sie den Kaufvertrag unterzeichnen oder eine Anzahlung leisten. Priifen Sie sieben
Punkte, bevor Sie sich darauf verlassen. Die Markierungen =@ verweisen auf das Faksimile auf der
vorherigen Seite. Specimen-Dokument — fiktive Daten.

e Parteien — Bén cam két cho vay / Bén vay / Tai san tai tro’
Eine namentlich benannte, lizenzierte Bank verpflichtet sich gegentiber einem namentlich benannten Kredithehmer
(Innen), eine bestimmte, konkret identifizierte Einheit zu finanzieren. Alle drei Angaben missen mit Ihren eigenen
Unterlagen Ubereinstimmen.

RED FLAG |hr Name ist falsch geschrieben, oder es wird keine bestimmte Einheit genannt.

e Verpflichtungserklirung — N6i dung cam két
Verstehen Sie dies als feste Verpflichtung zur Kreditvergabe, nicht als vage Absichtserklarung — die Bank sollte "cam
két cho vay" (verpflichtet sich zur Kreditvergabe) angeben, nicht "s& xem xét" (wird priifen).

RED FLAG Bedingte Formulierungen wie “wird mdglicherweise prifen” anstelle einer festen Verpflichtung.

@ Zugesagter Darlehensbetrag — S tién cam két cho vay
Prifen Sie, ob er den tatsachlich benétigten Restbetrag zum Abschluss des Kaufs deckt, im Abgleich mit Inrem
Zahlungsplan und dem Beleihungsauslauf (Loan-to-Value).

RED FLAG Betrag niedriger als das, was Sie laut Kaufvertrag noch schulden.

e Zinssatz & Laufzeit — Lii suit & thori han vay

Beachten Sie den Aktions-Festzinszeitraum im Vergleich zum variablen Referenzzinssatz zuziiglich Marge, der danach
gilt, sowie die Darlehenslaufzeit — vergleichen Sie dies mit dem Kreditangebot und einer Tilgungssimulation.

RED FLAG Keine Angabe zum Zinssatz nach der Aktionsphase, oder eine ungewdéhnlich hohe Marge.

@ Auszahlungsvoraussetzungen — Diéu kién giai ngan
Listet auf, was vor der Auszahlung der Mittel erfillt sein muss — Eintragung der Hypothek auf die kiinftige Einheit,
Kreditversicherung, vollstdndige Rechtsunterlagen. Keine davon sollte von Ereignissen auBerhalb lhrer Kontrolle
abhéangen.

RED FLAG Unbestimmte Bedingungen, oder solche, die an den eigenen rechtlichen Status des Projekts geknlpft sind statt an lhre
Unterlagen.

@ Ausstellende Bank — Ngan hang phat hanh

Ein glaubwurdiges, von der Staatsbank Vietnams lizenziertes Institut, das dem Kreditgeber entspricht, bei dem Sie
tatsachlich einen Antrag gestellt haben — gleichen Sie Filiale und Referenznummer direkt mit ihm ab.

RED FLAG Ein Kreditgeber, bei dem Sie nie einen Antrag gestellt haben, oder ein nicht lizenziertes Institut.

@ Referenz, Datum & Giiltigkeit — S8 thw cam két, ngay cdp & hiéu lyc
Kreditzusagen sind in der Regel nur eine begrenzte Anzahl von Tagen gliltig — notieren Sie die Referenznummer und das
Ablaufdatum, und priifen Sie die Echtheit bei der Filiale, bevor Sie sich darauf verlassen, um zu unterzeichnen oder eine
Anzahlung zu leisten.

RED FLAG Kein Ablaufdatum, oder die Filiale kann das Schreiben nicht bestatigen.
MAISON HANOI - IMMOBILIENKAUFRATGEBER - HA NOI

SPECIMEN-Dokument zu Lehrzwecken — ein vereinfachtes Layout, das sich an einer Kreditzusage einer
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