@NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Sucursal de Hanéi - 88 Phd <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

N." de ref.: TCK-1804/2026/<SPX> Ha Néi, ngay 20/01/2026

THU CAM KET CHO VAY

Compromiso escrito de su banco de financiar una unidad concreta, una vez cumplidas las condiciones, antes del contrato de crédito
definitivo y del desembolso de los fondos

A (Prestatario): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Emisor (banco) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Noi

Prestatario Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Ph:p)

Inmueble financiado (garantia) Ciin h) THE LAKE VIEW <specimen>, ting 18, cin 1804 — KDT Tay Ho Tay, Ha
Noi

En respuesta a su solicitud de crédito y tras el examen del expediente, nosotros, el Banco, confirmamos por la presente nuestro
compromiso de conceder al Prestatario el importe indicado a continuacion para financiar la compra de la unidad referenciada
anteriormente, sujeto a las condiciones previas establecidas a continuacion y a la firma de los contratos definitivos de crédito e

hipoteca.

Importe del préstamo comprometido 5.200.000.000 ¢ (t8i da 70% gia tri hgp dong mua ban)

Tipo de interés y plazo 8,2%/mim cb dinh 24 thang diu; sau dé = 13i suit co sé + bién dd 3,5%/nim — thoi han
vay tbi da 25 nim

Condiciones previas al Hoan tat diing ky thé chip ciin ho hinh thanh trong twong lai, mua béio hiém khoén vay,

desembolso b6 sung diy dii hd so phap ly dw an

Thu cam két nay co hiéu luc trong vong 30 ngay ké tir ngay ky; qué thoi han trén ma Bén vay chua hoan tt thi tuc giai ngan, Ngan
hang c6 quyén xem xét lai cam két. Dé nghi Bén vay dbi chiéu s6 thu cam két véi Chi nhanh trudc khi tién hanh cac budc tiép theo.

[...]

EN NOMBRE Y POR CUENTA DEL BANCO

Firma y sello

Verificar con el banco emisor - specimen



MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

La Thw cam két cho vay (carta de
compromiso bancario), punto por punto

Una vez que su expediente de préstamo esta totalmente aprobado, el banco emite una carta de

compromiso escrita que confirma que financiara una unidad concreta — una prueba Util de financiacion

asegurada antes de firmar el contrato de compraventa o pagar una sefial. Compruebe siete puntos

antes de confiar en ella. Las marcas (D-@ remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento

specimen — datos ficticios.

Partes — Bén cam két cho vay / Bén vay / Tai san tai tro’
Un banco designado por su nombre y autorizado se compromete con un prestatario designado por su nombre
(usted) a financiar una unidad concreta e identificada. Los tres elementos deben coincidir con su propio expediente.

RED FLAG Su nombre esta mal escrito, o no se identifica ninguna unidad concreta.

Declaracion de compromiso — Noi dung cam két
Interprete esto como un compromiso firme de conceder el préstamo, no como una simple intencion vaga — el banco
debe indicar "cam két cho vay" (se compromete a conceder el préstamo), no "sé xem xét" (lo estudiard).

RED FLAG Redaccion condicional como “podra considerarlo” en lugar de un compromiso firme.

Importe del préstamo comprometido — S6 tién cam két cho vay
Compruebe que cubre el saldo que realmente necesita para completar la compra, conforme a su calendario de pagos y
a la relacion préstamo-valor (loan-to-value).

RED FLAG Importe inferior a lo que ain adeuda conforme al contrato de compraventa.

Tipo de interés y plazo — Lii suit & thoii han vay
Tenga en cuenta el periodo de tipo fijo promocional frente al tipo de referencia variable + margen aplicable

posteriormente, asi como el plazo del préstamo — comparelo con la oferta de préstamo y una simulacién de
amortizacion.

RED FLAG Sin mencion del tipo tras el periodo promocional, o un margen inusualmente elevado.

Condiciones previas — Diéu kién giai ngan

Enumera lo que debe completarse antes de que se desembolsen los fondos — inscripcion de la hipoteca sobre la futura
unidad, seguro del préstamo, expediente juridico completo. Ninguna deberia depender de circunstancias ajenas a su
control.

RED FLAG Condiciones abiertas o imprecisas, o vinculadas al propio estatus juridico del proyecto en lugar de a su expediente.

Banco emisor — Ngan hang phat hanh
Una entidad solvente, autorizada por el Banco Estatal de Vietnam, que coincida con el prestamista ante el que
efectivamente solicitd el préstamo — coteje la sucursal y la referencia directamente con él.

RED FLAG Un prestamista ante el que nunca solicité nada, o una entidad no autorizada.

Referencia, fecha y validez — S6 thw cam két, ngay cap & hiéu lye
Las cartas de compromiso suelen ser validas solo durante un nimero limitado de dias — anote el nimero de referencia y
la fecha de vencimiento, y verifique la autenticidad con la sucursal antes de confiar en ella para firmar o pagar una sefal.

RED FLAG Sin fecha de vencimiento, o la sucursal no puede confirmar la carta.

M AD&CGMNNTd BINEOIVEN cofifindsiedudativos O disBffd Aimplifiya@obnspirddB éruna tafa 8e@dmpromiso de
préstamo de un banco vietnamita, cumplimentado con datos ficticios. No se trata de un documento oficial, no tiene

ningun valor legal y no reproduce ningun sello real ni ninguna identidad visual bancaria real. Esto no constituye

Acacnramianta laaal ni financiarn: haca varificrar ~11alAatiiar rartka Aea comnramicen Adirecrtameaenta ~on al hancrAa amicenr v



