@NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Filiale di Hanoi - 88 Phé <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Rif. n.: TCK-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 20/01/2026

THU CAM KET CHO VAY

Impegno scritto della vostra banca a finanziare un'unita specifica, una volta soddisfatte le condizioni, prima del contratto di credito
definitivo e dell'erogazione dei fondi

A (Mutuatario): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Emittente (banca) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Noi

Mutuatario Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Ph:p)

Immobile finanziato (garanzia) Ciin h) THE LAKE VIEW <specimen>, ting 18, cin 1804 — KDT Tay Ho Tay, Ha
Noi

Facendo seguito alla vostra domanda di credito e all'esame della pratica, noi, la Banca, confermiamo con la presente il nostro
impegno a concedere al Mutuatario l'importo sottoindicato per finanziare 1'acquisto dell'unita sopra indicata, fatte salve le condizioni

preliminari di seguito riportate e la stipula dei contratti definitivi di credito e ipoteca.

Importo del mutuo impegnato 5.200.000.000 @ (t6i da 70% gia tri hgp dong mua bzn)

Tasso d'interesse e durata 8,2%/nim cb dinh 24 thang diu; sau dé = 1ai suit co s¢ + bién d9 3,5%/nim — thoi han
vay ti da 25 nim

Condizioni preliminari Hoan tit diing ky thé chip ciin ho hinh thanh trong twong lai, mua bio hiém khoin vay,

all'erogazione b6 sung diy dii hd so phap ly dw an

Thu cam két nay c¢6 hiéu lyc trong vong 30 ngay ké tir ngay ky; qué thoi han trén ma Bén vay chua hoan tit thu tuc giai ngan, Ngan
hang c6 quyén xem xét lai cam két. Dé nghi Bén vay dbi chiéu s thu cam két véi Chi nhanh trude khi tién hanh cac budc tiép theo.

[..]

IN NOME E PER CONTO DELLA BANCA

Firma e timbro

Verificare presso la banca emittente - specimen



MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

La Thw cam két cho vay (lettera di impegno
bancario), punto per punto

Una volta che la vostra pratica di mutuo & pienamente approvata, la banca rilascia una lettera di

impegno scritta che conferma il finanziamento di un'unita specifica — una prova utile di finanziamento

garantito prima di firmare il contratto di vendita o versare una caparra. Verificate sette punti prima di

farvi affidamento. | riferimenti (D-7) rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento

specimen — dati fittizi.

Parti — Bén cam két cho vay / Bén vay / Tai san tai tro
Una banca nominativamente indicata e autorizzata si impegna verso un mutuatario nominativamente indicato (voi) a
finanziare un'unita specifica e identificata. Tutti e tre gli elementi devono corrispondere alla vostra pratica.

RED FLAG |l vostro nome e scritto in modo errato, oppure non viene identificata alcuna unita specifica.

Dichiarazione di impegno — Noi dung cam két
Interpretate questo come un impegno fermo a concedere il prestito, non una vaga intenzione — la banca dovrebbe
indicare "cam két cho vay" (si impegna a concedere il prestito), non "s& xem xét" (valutera).

RED FLAG Formulazioni condizionali come “potra valutare” anziché un impegno fermo.

Importo del mutuo impegnato — S6 tién cam két cho vay
Verificate che copra il saldo effettivamente necessario per completare I'acquisto, in base al vostro piano di pagamento
e al rapporto prestito/valore (loan-to-value).

RED FLAG Importo inferiore a quanto ancora dovuto in base al contratto di vendita.

Tasso d'interesse e durata — Lai suat & thori han vay
Notate il periodo di tasso fisso promozionale rispetto al tasso di riferimento variabile + spread applicabile in seguito, e
la durata del mutuo — confrontate con I'offerta di mutuo e una simulazione di rimborso.

RED FLAG Nessuna indicazione del tasso dopo il periodo promozionale, oppure uno spread insolitamente elevato.

Condizioni preliminari — Diéu kién giai ngan
Elenca cio che deve essere completato prima dell'erogazione dei fondi — registrazione dell'ipoteca sull'unita futura,
assicurazione sul mutuo, pratica legale completa. Nessuna dovrebbe dipendere da eventi al di fuori del vostro controllo.

RED FLAG Condizioni vaghe o aperte, oppure legate allo stato giuridico proprio del progetto anziché alla vostra pratica.

Banca emittente — Ngan hang phat hanh

Un istituto credibile, autorizzato dalla Banca di Stato del Vietnam, corrispondente al finanziatore presso cui avete
effettivamente presentato domanda — verificate la filiale e il riferimento direttamente con esso.

RED FLAG Un finanziatore presso cui non avete mai presentato domanda, oppure un istituto non autorizzato.

Riferimento, data e validita — S6 thw cam két, ngay cap & hiéu lwce
Le lettere di impegno sono di norma valide solo per un numero limitato di giorni — annotate il numero di riferimento e la
scadenza, e verificate I'autenticita presso la filiale prima di farvi affidamento per firmare o versare una caparra.

RED FLAG Nessuna data di scadenza, oppure la filiale non € in grado di confermare la lettera.

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione semplificata ispirata a una lettera di impegno di

finanziamento di una banca vietnamita, compilato con dati fittizi. Non € un documento ufficiale, non ha alcun valore

M AlS® R nep AilNaduce alcug sigillo Feale né aleugaidentitaivisiva kepcayia realeAQuesto npricostitbisce una
consulenza legale o finanziaria: fate sempre verificare qualsiasi lettera di impegno direttamente presso la banca

emittente e da un avvocato vietnamita abilitato.



