@NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Succursale de Hanoi - 88 Phb <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Réf. n°: BL-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 15/3/2026

CHUNG THU BAO LANH

Garantie bancaire des obligations financieéres du promoteur dans la vente de logements sur plan - conformément a la loi sur les
activités immobilieres de 2023

A (Bénéficiaire): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Garant (banque) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Ndi
Donneur d'ordre (promoteur) CONG TY CP BPS <SPECIMEN> LAND
Bénéficiaire (acheteur) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Php)

A la demande du Donneur d'ordre, nous, le Garant, nous engageons irrévocablement a verser au Bénéficiaire les sommes déja
versées au titre du Contrat de vente si le Donneur d'ordre ne procede pas a la livraison de I'appartement comme convenu, dans la

limite du montant garanti et sous réserve des conditions de mise en jeu ci-dessous.

Montant garanti 15.776.000.000 ¢ (t6i da)
‘Validité Pén ngay ban giao — 31/12/2027
Conditions de mise en jeu Thanh toan theo yéu ciu dau tién, ddi chiéu chirng tir

Chung thu nay dugc phat hanh hop 18; d& nghi Bén nhan bao lanh ddi chiéu s6 chung thu voi Chi nhanh trude khi thuc hién thanh
toan. [...]

AU NOM ET POUR LE COMPTE DE LA BANQUE

Signature et cachet

Vérifier aupres de la banque émettrice - specimen



MAISON HANOI - LECTURE GUIDEE DU DOCUMENT

La Chirng thw bdo lanh (garantie bancaire),
point par point

Pour les ventes sur plan, le promoteur doit détenir une garantie bancaire qui vous rembourse vos

versements si le bien n'est jamais livré. Avant de payer, vérifiez sept points. Les repéres (D-@ renvoient

au fac-similé de la page précédente. Document specimen — données fictives.

Parties — Bén bao lanh / dworc bao 1anh / nhan bao lanh
Une banque nommément désignée et agréée (garant) garantit le promoteur (donneur d'ordre) envers vous
(bénéficiaire). Les trois roles doivent étre explicites.

RED FLAG “La banque” n'est pas nommée, ou vous n'étes pas désigné comme bénéficiaire.

Etendue — Pham vi bao lanh
La bangue rembourse les versements que vous avez effectués si le promoteur ne procéde pas a la livraison comme
convenu — et non I'ensemble du projet.

RED FLAG Etendue limitée a la “construction” et excluant les remboursements aux acheteurs.

Montant garanti — Gia tri bao lanh
Doit au minimum couvrir les versements que vous effectuez avant la livraison. Comparez-le a votre échéancier de
paiement.

RED FLAG Montant inférieur aux sommes que vous aurez versées avant la livraison.

Validité — Thoi han hiéu lyce
La garantie doit rester active jusqu'a la livraison (idéalement jusqu'au Livret rose). Vérifiez la date d'échéance.

RED FLAG Expiration antérieure a la date de livraison convenue.

Conditions de mise en jeu — Diéu kién thwce hién nghia vu
Ce qui déclenche le paiement et les documents exigés — il doit s'agir d'une mise en jeu a premiére demande, sur
simple présentation de documents, sans dépendre de I'accord du promoteur.

RED FLAG Le paiement exige d'abord I'accord du promoteur ou une décision de justice.

Banque émettrice — Ngan hang phat hanh
Un établissement crédible, agréé par la Banque d'Etat du Vietnam — recoupez la succursale et la référence directement
aupres de la banque.

RED FLAG Etablissement préteur obscur, ou garantie émise par une société affiliée au promoteur lui-méme.

Référence et authenticité — S6 chirng thw, xac thye
Notez le numéro de référence et vérifiez I'authenticité auprés de la succursale émettrice avant tout virement de fonds.

RED FLAG Absence de numéro de référence, ou la banque ne peut confirmer le document.

Document SPECIMEN a des fins pédagogiques — mise en page simplifiée inspirée d'une garantie bancaire prévue par

la loi sur les activités immobilieres de 2023, remplie avec des données fictives. Il ne s'agit pas d'un document officiel, il

n'a aucune valeur juridique et ne reproduit aucun sceau réel ni aucune identité visuelle bancaire réelle. Ceci ne

constitue pas un conseil juridique ou financier : faites systématiquement vérifier toute garantie directement aupres de la

banque émettrice et d'un avocat vietnamien agréé.
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