@NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Filiale di Hanoi - 88 Phd <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Rif. n.: BL-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 15/3/2026

CHUNG THU BAO LANH

Garanzia bancaria per gli obblighi finanziari del promotore nella vendita di alloggi futuri - ai sensi della Legge sulle attivita
immobiliari del 2023

A (Beneficiario): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Garante (banca) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Ngi
Ordinante (promotore) CONG TY CP BPS <SPECIMEN> LAND
Beneficiario (acquirente) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Php)

Su richiesta dell'Ordinante, noi, il Garante, ci impegniamo irrevocabilmente a corrispondere al Beneficiario le somme gia versate
ai sensi del Contratto di compravendita qualora I'Ordinante non consegni l'appartamento come pattuito, fino a concorrenza

dell'importo garantito e alle condizioni di escussione indicate di seguito.

Importo garantito 15.776.000.000 ¢ (t6i da)
‘Validité Pén ngay ban giao — 31/12/2027
. Condizioni di escussione Thanh toan theo yéu ciu dau tién, ddi chiéu chirng tir

Chung thu nay dugc phat hanh hop 18; d& nghi Bén nhan bao lanh ddi chiéu s6 chung thu voi Chi nhanh trude khi thuc hién thanh
toan. [...]

IN NOME E PER CONTO DELLA BANCA

Firma e timbro

Verificare presso la banca emittente - specimen



MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

La Chirng thw bao lanh (garanzia bancaria),
punto per punto

Per le vendite sulla carta (off-plan) il promotore deve disporre di una garanzia bancaria che rimborsi i

vostri versamenti se I'unita non viene mai consegnata. Prima di pagare, verificate sette punti. |

riferimenti (D—) rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

Parti — Bén bao lanh / dwg’c bao lanh / nhan bao lanh
Una banca nominativamente indicata e autorizzata (garante) garantisce il promotore (ordinante) nei confronti di voi
(beneficiario). | tre ruoli devono essere esplicitati.

RED FLAG “La banca” non € nominata, oppure voi non siete indicati come beneficiario.

Ambito — Pham vi bao lanh
La banca rimborsa le rate da voi versate se il promotore non consegna come pattuito — non l'intero progetto.

RED FLAG Ambito limitato alla “costruzione” ed esclude i rimborsi agli acquirenti.

Importo garantito — Gia tri bao lanh
Deve coprire almeno i versamenti che effettuate prima della consegna. Confrontatelo con il vostro piano di pagamento.

RED FLAG Importo inferiore alle somme che avrete versato prima della consegna.

Validita — Tho'i han hiéu lyc
La garanzia deve rimanere valida fino alla consegna (idealmente fino al Libro Rosa). Verificate la data di scadenza.

RED FLAG Scadenza anteriore alla data di consegna concordata.

Condizioni di escussione — Piéu kién thwc hién nghia vu
Cio che attiva il pagamento e i documenti richiesti — deve trattarsi di un'escussione a prima richiesta, basata solo sui
documenti, non subordinata al consenso del promotore.

RED FLAG Il pagamento richiede prima il consenso del promotore o una sentenza del tribunale.

Banca emittente — Ngan hang phat hanh
Un istituto credibile, autorizzato dalla Banca di Stato del Vietnam — verificate la filiale e il riferimento direttamente presso
la banca.

RED FLAG Istituto di credito poco noto, oppure garanzia emessa da una societa affiliata dello stesso promotore.

Riferimento e autenticita — S6 chirng thw, xac thwe
Annotate il numero di riferimento e verificate I'autenticita presso la filiale emittente prima di trasferire i fondi.

RED FLAG Assenza del numero di riferimento, oppure la banca non & in grado di confermare la lettera.

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione semplificata ispirata a una garanzia bancaria prevista dalla

Legge sulle attivita immobiliari del 2023, compilato con dati fittizi. Non & un documento ufficiale, non ha alcun valore

legale e non riproduce alcun sigillo reale né alcuna identita visiva bancaria reale. Questo non costituisce una

consulenza legale o finanziaria: fate sempre verificare qualsiasi garanzia direttamente presso la banca emittente e da

un avvocato vietnamita abilitato.
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