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Reservierungsvereinbarung Nr.: TTPC-1804/2026/<SPX> — Ha N¢i, 10/1/2026

THOA THUAN PAT CHO MUA CAN HQ CHUNG CU

Reservierungsvereinbarung fiir eine Wohnung (Reservierungsgebiihr) - gemdfs dem Zivilgesetzbuch von 2015, vor dem offiziellen
Anzahlungsvertrag

Gemdf3: dem Zivilgesetzbuch von 2015 (Artikel 3 — Vertragsfreiheit,; Artikel 385 — Zivilrechtliche Vertrige); dem Gesetz iiber Immobiliengeschdifte
von 2023 (Verkaufsfihigkeitsvoraussetzungen fiir Off-Plan-Einheiten); sowie dem Willen der beiden Parteien,

DER EMPFANGER, BAUTRAGER, DER DIE DER ANMELDER, KUNFTIGER KAUFER (PARTEI
RESERVIERUNG ENTGEGENNIMMT (PARTEI A) B)

CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Gesellschaft Phap (France) — ca nhan nwdc ngoai Staatsangehdrigheit
Ong <SPECIMEN> — Téng Giam dbc Vertreten durch 00 SPECIMEN 00 Passnummer

01 SPECIMEN 09 Steuernummer

BEDINGUNGEN DER VEREINBARUNG

Pidu 1. Cin hd diing ky diit chd

Can ho s 1804, tang 18, du an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb T4y, P. Xuin Tao, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha N6i. Dién tich
thong thity du kién: 98,6 m2. Cin ho néu trén hién chwa di diéu kién huy ddng von theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bit dong san 2023.
Pidu 2. Khoan tién dit chd

Bén dit chd giao cho Bén nhén dat chd s6 tién: 50.000.000 ¢ (Nam muoi triéu dé)ng), bé“mg hinh thic chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén
nhén dat chd, dé xac nhan nguyén vong mua can hd néu tai Piéu 1 va giir thlr ty wu tién giao dich.

Pidu 3. Tinh chit khodn tién diit chd

Khodn tién néu tai Diéu 2 khong phai Ia tién dit coc theo Diéu 328 Bo ludt Dan sy 2015 va khong ciu thanh mdt phin gia ban; diy 1a
khoan giit chd tam thoi, chi duge hoan tra hodc chuyén dbi theo Didu 5 va Didu 6 Thoa thuan nay.

Pidu 4. Gia ban tham khio

Gi4 ban tham khéo tai thoi diém ky (chua gdm VAT va phi bao tri): 15.776.000.000 4, 4p dung cho cin ho néu tai Diéu 1; ¢6 thé dugc Bén
nhan dit chd diéu chinh theo bang gia ban chinh thirc cong bd khi du 4n du diéu kién mé ban.

Pidu 5. Thoi han chuyén déi sang Hop ddng dit coc

Trong thoi han 15 ngay lam viée ké tir ngay Bén nhan dat chd thong bao bang vin ban ring dy 4n di du diéu kién huy dong vén, Bén dat chd
¢6 nghia vu ky Hop ddng dit coc chinh thirc; khoan tién dat chd dugc chuyén thanh mét phin tién dit coc. Qua thoi han néu trén ma Bén
dit chd khong ky, quyén uu tién giao dich chim dt.

Pidu 6. Hoan tr tién dit chd

Bén nhdn dit chd hoan tra toan bd, khong lii, trong vong 07 ngay lam viée néu: (i) du an khong dat didu kién mé ban trong vong 6 thang ké
tlr ngay ky; hodc (ii) Bén nhan dit chd ban can ho néu tai Piéu 1 cho bén thi ba. Truong hop Bén dit chd don phurong tir chbi mua sau khi da
nhan théng bao di didu kién md ban, khoan tién dat chd khong dwgce hoan tra.

Pidu 7. Quyén va nghia vu - Pidu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo Théa thuan nay va phéap luat Viét Nam. Tranh chdp duoc giai quyét thwong lwong; khong thanh thi
khoi kién tai Toa 4n c¢6 tham quyén tai Ha Noi. [...]

FUR DEN EMPFANGER FUR DEN ANMELDER

Unterschrift, vollstindiger Name Unterschrift, vollstindiger Name

<SPECIMEN>

Entwurf zur Veranschaulichung - specimen



MAISON HANOI - GEFUHRTE LEKTURE DES DOKUMENTS

Die Théa thudn ddt chd
(Reservierungsvereinbarung), Klausel fur
Klausel

Die Reservierungsvereinbarung sichert eine bestimmte Einheit vor dem offiziellen Verkauf, gegen eine
geringe Reservierungsgebihr — ein Schritt vor dem offiziellen Anzahlungsvertrag. Vor jeder
Reservierungsgebiihr priift ein auslandischer Kéufer sieben Klauseln. Die Markierungen (-2
verweisen auf das Faksimile auf der vorherigen Seite. Specimen-Dokument — fiktive Daten.

@ Reservierte Einheit — Cin ho dat ché
Bestatigen Sie, dass Einheit, Stockwerk und Projekt genau mit dem Angebot im Verkaufsbiro Uibereinstimmen und dass
der Empféanger der lizenzierte Bautrager selbst ist (mit Ubereinstimmender Steuernummer) — kein Makler, der die
Gebuhr im eigenen Namen einzieht.

RED FLAG Einheitennummer oder Projekt bleiben vage angegeben, oder die Geblhr wird auf das Konto einer Agentur statt auf das
des Bautragers Uberwiesen.

© Hohe der Reservierungsgebiihr — S§ tién dit ché
Eine Reservierungsgebuhr ist eine geringe, feste Pauschalsumme (lblicherweise einige Zehn Millionen VND) — weit
entfernt von der 5%-Preisobergrenze der offiziellen Anzahlung. Ist der Betrag bereits als Prozentsatz angegeben,
unterzeichnen Sie womdglich eine verschleierte Anzahlung.

RED FLAG Gebuhr als Prozentsatz des Preises festgelegt, oder bereits nahe an der gesetzlichen 5%-Obergrenze fir die Anzahlung.

© Rechiliche Natur der Gebiihr — Tinh chit khoan tién dit chd

Der Text sollte klar festhalten, dass diese Summe keine Anzahlung im Sinne von Artikel 328 des Zivilgesetzbuchs ist
— sie sichert lediglich Ihren Platz in der Warteliste und ist in diesem Stadium mit keiner Verfallsstrafe verbunden.

RED FLAG Ein als ,Reservierung” bezeichnetes Dokument, das stillschweigend die Verfallsklauseln von Artikel 328 tibernimmt.

@ Richtpreis — Gia ban tham khao
Ein Richtpreis sollte angegeben sein, damit Sie ungeféhr wissen, was Sie reservieren, auch wenn er sich vor
Verdffentlichung der offiziellen Preisliste noch &ndern kann.

RED FLAG Es wird Uberhaupt kein Preis genannt — Sie wiirden vollig blind reservieren.

e Umwandlungsfrist — Thoii han chuyén d6i sang d:t coc
Eine verbindliche Frist (z. B. 15 Werktage nach Bekanntgabe der Verkaufsfahigkeit) zur Unterzeichnung des offiziellen

Anzahlungsvertrags, wobei lhre Reservierungsgebiihr dann auf die Anzahlung angerechnet wird.

RED FLAG Keine Frist festgelegt — lhre Prioritat und lhr Geld kénnen unbegrenzt in der Schwebe bleiben.

@O Riickerstattungsbedingungen — Hoan tra tién dit cho
Die Gebuhr muss vollsténdig zuriickerstattet werden, wenn das Projekt innerhalb einer festgelegten Frist keine

Verkaufsféhigkeit erlangt oder wenn der Bautrager die Einheit an einen Dritten verkauft.

RED FLAG Die Gebuhr bleibt nicht erstattungsfahig, selbst wenn das Projekt niemals rechtlich verkaufsfahig wird — ein Anzeichen
fur eine nicht genehmigte Mittelbeschaffung.

€) Rechte, Pflichten und Streitbeilegung — Quyén, nghia vu - Gii quyét
tranh chap

Die Pflichten beider Parteien nach vietnamesischem Recht sowie ein Gerichtsstand fiir die Streitbeilegung — ein

MATS QN ABES Vietnamddibbhies Geficht <A U FRATGEBER - HA NOI

RED FLAG Die Streitbeilegungsklausel benennt ein auslandisches Gericht oder eine Schiedsstelle ohne lokale Vollstreckbarkeit.



