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Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Acuerdo de reserva n.°: TTPC-1804/2026/<SPX>— Ha Noi, 10/1/2026

THOA THUAN PAT CHO MUA CAN HQ CHUNG CU

Acuerdo de reserva de apartamento (gastos de bloqueo de la unidad) - conforme al Codigo Civil de 2015, previo al contrato de arras oficial

Conforme a: el Codigo Civil de 2015 (Articulo 3 — Libertad de contratacion; Articulo 385 — Contratos civiles), la Ley de Actividades
Inmobiliarias de 2023 (condiciones de elegibilidad para la venta de unidades sobre plano), y la voluntad de ambas partes,

EL DESTINATARIO, PROMOTOR QUE RECIBE LA EL RESERVANTE, FUTURO COMPRADOR (PARTE
RESERVA (PARTE A) B)

CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND f)ng JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Sociedad Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai Nacionalidad

Ong <SPECIMEN> — Tf)ng Giam déc Representado/a por 00 SPECIMEN 00 NV.° de pasaporte

01 SPECIMEN 09 Cédigo fiscal

CLAUSULAS DEL ACUERDO

Pidu 1. Ciin h ding ky diit chd

Cin ho s6 1804, ting 18, dw an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay H) Tay, P. Xuén Téo, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha Noi. Dién tich
thong thity dy kién: 98,6 m2 Can h¢ néu trén hién chwa di didu kién huy dong von theo quy dinh ctia Ludt Kinh doanh bat dong san 2023.
Diéu 2. Khoan tién dit chd

Bén dit chd giao cho Bén nhén dit chd s tién: 50.000.000 ¢ (Nam muoi triéu ddng), bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén
nhan dat chd, dé xac nhan nguyén vong mua can hd néu tai biéu 1 va gilr thtr tu uu tién giao dich.

Pitu 3. Tinh chét khoan tién d:it chd

Khoan tién néu tai Didu 2 khong phai 1a tién dit coc theo Didu 328 B luat Dan sy 2015 va khong ciu thanh mét phén gia ban; day 1a
khodn giit chd tam thoi, chi duoc hoan tra hoic chuyén ddi theo Diéu 5 va Diéu 6 Thoa thuan nay.

Piéu 4. Gid ban tham khio

Gié ban tham khao tai thoi diém ky (chura gdm VAT va phi bao tri): 15.776.000.000 4, 4p dung cho cin hd néu tai Diéu 1; c6 thé dugc Bén
nhan dat chd diéu chinh theo bang gia ban chinh thirc cong b khi du 4n du diéu kién mé ban.

Diéu 5. Thoi han chuyén dbi sang Hop dong dit coc

Trong thoi han 15 ngay lam viée ké tir ngay Bén nhan dat chd thong bio bang van ban ring du 4n di du didu kién huy dong vén, Bén dat chd
¢6 nghia vu ky Hop déng dat coc chinh thuc; khoan tién dat chd duoc chuyén thanh mé§t phfm tién dat coc. Qua thoi han néu trén ma Bén
dit chd khong ky, quyén uu tién giao dich cham dut.

Diéu 6. Hoan tra tién dit chd

Bén nhan dit chd hoan tra toan b, khéng 14i, trong vong 07 ngay lam viée néu: (i) du 4n khong dat didu kién mé ban trong vong 6 thang ké
tir ngdy ky; hodc (ii) Bén nhan dit chd ban cin ho néu tai Didu 1 cho bén thir ba. Truong hop Bén dat chd don phuong tir chdi mua sau khi da
nhan théng bao dii didu kién md ban, khoan tién dat chd khéng dwge hoan tra.

Pidu 7. Quyén va nghia vu - Didu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo Thoa thuén nay va phap luat Viét Nam. Tranh chip duoc giai quyét thwong luong; khong thanh thi
Kkhéi kién tai Toa an 6 thim quyén tai Ha Noi. [...]

POR EL DESTINATARIO POR EL RESERVANTE

Firma, nombre completo Firma, nombre completo

<SPECIMEN>

Borrador con fines ilustrativos - specimen




MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El Théa thudn ddt choé (Acuerdo de reserva),
clausula por clausula

El acuerdo de reserva bloquea una unidad concreta antes de la venta oficial, a cambio de unos gastos
de bloqueo modestos — un paso previo al contrato de arras oficial. Antes de transferir cualquier gasto
de bloqueo, un comprador extranjero verifica siete clausulas. Las marcas =@ remiten al facsimil de la
pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

@ Unidad reservada — Cin ho dit ché

Confirme que la unidad, la planta y el proyecto coinciden exactamente con el anuncio de la sala de ventas, y que el
Destinatario es el propio promotor autorizado (con coédigo fiscal correspondiente) — y no un intermediario que cobra
los gastos en nombre propio.

RED FLAG El numero de unidad o el proyecto quedan indicados de forma vaga, o los gastos se transfieren a la cuenta de una
agencia en lugar de a la del promotor.

© Importe delos gastos de reserva — S§ tién dit chd
Los gastos de reserva son una suma fija modesta (hormalmente algunas decenas de millones de VND) — muy alejada
del limite del 5% del precio aplicable a las arras oficiales. Si el importe ya se expresa como porcentaje, podria estar
firmando unas arras encubiertas.

RED FLAG Gastos fijados como porcentaje del precio, o ya proximos al limite legal del 5% aplicable a las arras.

@ Naturaleza juridica de los gastos — Tinh chit khoan tién dat cho
El texto debe indicar claramente que esta suma no constituye unas arras conforme al Articulo 328 del Codigo Civil —

Unicamente reserva su prioridad y no conlleva, en esta fase, ninguna penalizacién por desistimiento.

RED FLAG Un documento titulado «reserva» que incorpora discretamente el lenguaje de penalizacién del Articulo 328.

@ Precio indicativo — Gia ban tham khao
Debe indicarse un precio indicativo para que sepa aproximadamente qué esta reservando, aunque este pueda variar

todavia antes de la publicacién de la lista de precios oficial.

RED FLAG No se menciona ningun precio — estaria reservando completamente a ciegas.

e Plazo de conversiéon — Thoi han chuyén d6i sang dit coc
Un plazo firme (por ejemplo, 15 dias habiles tras el anuncio de la elegibilidad para la venta) para firmar el contrato de

arras oficial, momento en el que sus gastos de reserva se abonan a cuenta de las arras.

RED FLAG Sin plazo especificado — su prioridad, y su dinero, pueden quedar en suspenso indefinidamente.

@ Condiciones de devolucién — Hoan tra tién dit cho
Los gastos deben devolverse integramente si el proyecto no alcanza la elegibilidad para la venta dentro del plazo
establecido, o si el promotor vende la unidad a otra persona.

RED FLAG Los gastos siguen sin ser reembolsables aunque el proyecto nunca llegue a ser legalmente apto para la venta — una
sefial de captacion de fondos no autorizada.

° Derechos, obligaciones y controversias — Quyén, nghia vu - Giai quyét
tranh chap

Las obligaciones de ambas partes conforme al derecho vietnamita, y un foro de resolucion de controversias — un
tribunal vietnamita competente.

RED FLAG La clausula de controversias designa

a érgano arbitral sin fuerza ejecutiva local.
MAISON HANOI - GUIAS DE COMPRA

un tribunal extranjero u
I I IA - HA NOI

NMOBIL

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio simplificado inspirado en un acuerdo de reserva de
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