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Accord de réservation n°: TTDPC-1804/2026/<SPX> — Ha Noi, 10/1/2026

THOA THUAN PAT CHO MUA CAN HQ CHUNG CU

Accord de réservation d'appartement (frais de blocage du lot) - conformément au Code civil de 2015, en amont du contrat de dépot officiel

Vu : le Code civil de 2015 (Article 3 — Liberté contractuelle ; Article 385 — Contrats civils) ; la loi sur les activités immobiliéres de 2023
(conditions d'éligibilité a la vente des lots sur plan) ; et la volonté des deux parties,

LE DESTINATAIRE, PROMOTEUR QUI RECOIT LA LE SOUSCRIPTEUR, ACQUEREUR PRESSENTI
RESERVATION (PARTIE A) (PARTIE B)

CONG TY CPBAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND f)ng JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Société Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai Nationalité

Ong <SPECIMEN> — Téng Giam dbc Représenté(e) par 00 SPECIMEN 00 N° de passeport

01 SPECIMEN 09 Numéro fiscal

CLAUSES DE L'ACCORD

Pidu 1. Ciin h ding ky diit chd

Cin ho s6 1804, ting 18, dw an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay H) Tay, P. Xuén Téo, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha Noi. Dién tich
thong thity dy kién: 98,6 m2 Can h¢ néu trén hién chwa di didu kién huy dong von theo quy dinh ctia Ludt Kinh doanh bat dong san 2023.
Diéu 2. Khoan tién dit chd

Bén dit chd giao cho Bén nhén dit chd s tién: 50.000.000 ¢ (Nam muoi triéu ddng), bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén
nhan dat chd, dé xac nhan nguyén vong mua can hd néu tai biéu 1 va gilr thtr tu uu tién giao dich.

Pitu 3. Tinh chét khoan tién d:it chd

Khoan tién néu tai Didu 2 khong phai 1a tién dit coc theo Didu 328 B luat Dan sy 2015 va khong ciu thanh mét phén gia ban; day 1a
khodn giit chd tam thoi, chi duoc hoan tra hoic chuyén ddi theo Diéu 5 va Diéu 6 Thoa thuan nay.

Piéu 4. Gid ban tham khio

Gié ban tham khao tai thoi diém ky (chura gdm VAT va phi bao tri): 15.776.000.000 4, 4p dung cho cin hd néu tai Diéu 1; c6 thé dugc Bén
nhan d3t chd diéu chinh theo bang gia ban chinh thtrc cong b6 khi dy an d diéu kién md ban.

Diéu 5. Thoi han chuyén dbi sang Hop dong dit coc

Trong thoi han 15 ngay lam viée ké tir ngay Bén nhan dat chd thong bio bang van ban ring du 4n di du didu kién huy dong vén, Bén dat chd
¢6 nghia vu ky Hop dfing dat coc chinh thuc; khoan tién dat chd duoc chuyén thanh mé§t phfm tién dat coc. Qua thoi han néu trén ma Bén
dit chd khong ky, quyén uu tién giao dich cham dut.

Diéu 6. Hoan tra tién dit chd

Bén nhan dit chd hoan tra toan b, khéng 14i, trong vong 07 ngay lam viée néu: (i) du 4n khong dat didu kién mé ban trong vong 6 thang ké
tir ngdy ky; hodc (ii) Bén nhan dit chd ban cin ho néu tai Didu 1 cho bén thir ba. Truong hop Bén dat chd don phuong tir chdi mua sau khi da
nhan théng bao dii didu kién md ban, khoan tién dat chd khéng dwge hoan tra.

Pidu 7. Quyén va nghia vu - Didu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo Thoa thuén nay va phap luat Viét Nam. Tranh chip duoc giai quyét thwong luong; khong thanh thi
Kkhéi kién tai Toa an 6 thim quyén tai Ha Noi. [...]

POUR LE DESTINATAIRE POUR LE SOUSCRIPTEUR

Signature, nom complet Signature, nom complet

<SPECIMEN>

Brouillon a titre d'illustration - specimen




MAISON HANOI - LECTURE GUIDEE DU DOCUMENT

Le Théa thudn ddt ché (Accord de
réservation), clause par clause

L'accord de réservation retient un lot précis avant la vente officielle, moyennant des frais de blocage

modestes — une étape avant le contrat de dépét officiel. Avant de verser le moindre frais de blocage,

un acheteur étranger vérifie sept clauses. Les repéres (D-@ renvoient au fac-similé de la page

précédente. Document specimen — données fictives.

Lot réservé — Cin ho dit chd

Vérifiez que le lot, I'étage et le projet correspondent exactement a I'annonce du showroom de vente, et que le
Destinataire est bien le promoteur agréé lui-méme (numéro fiscal correspondant) — et non un courtier qui percoit les
frais en son propre nom.

RED FLAG Le numéro de lot ou le projet reste vague, ou les frais sont versés sur le compte d'une agence plutot que sur celui du
promoteur.

Montant des frais de réservation — S& tién d:it chd

Les frais de réservation constituent une somme forfaitaire modeste (généralement quelques dizaines de millions de
VND) — sans commune mesure avec le plafond de 5% du prix applicable au dépot officiel. Si le montant est déja
exprimé en pourcentage, vous étes peut-étre en train de signer un dépot déguisé.

RED FLAG Frais fixés en pourcentage du prix, ou déja proches du plafond Iégal de 5% applicable au dépét.

Nature juridique des frais — Tinh chat khoan tién d:it cho
Le texte doit indiquer clairement que cette somme n'est pas un dépét au sens de I'Article 328 du Code civil — elle ne
fait que réserver votre priorité et n'entraine, a ce stade, aucune pénalité de rétractation.

RED FLAG Un document intitulé « réservation » qui reprend discretement le langage de pénalité de I'Article 328.

Prix indicatif — Gia ban tham khao
Un prix indicatif doit étre mentionné afin que vous sachiez approximativement ce que vous réservez, méme s'il peut
encore évoluer avant la publication de la grille tarifaire officielle.

RED FLAG Aucun prix mentionné — vous réserveriez alors totalement a I'aveugle.

Délai de conversion en dépot — Thoi han chuyén doi sang dat coc
Un délai ferme (par exemple 15 jours ouvrés apres |'annonce de I'éligibilité a la vente) pour signer le contrat de dépot

officiel, moment auquel vos frais de réservation sont imputés sur le dépot.

RED FLAG Aucun délai précisé — votre priorité, comme votre argent, peuvent rester en suspens indéfiniment.

Conditions de remboursement — Hoan tra tién d:it cho

Les frais doivent étre intégralement remboursés si le projet n'obtient pas son éligibilité a la vente dans le délai imparti,
ou si le promoteur vend le lot a un tiers.

RED FLAG Les frais restent non remboursables méme si le projet ne devient jamais Iégalement éligible a la vente — un signe de
levée de fonds non autorisée.

Droits, obligations et litiges — Quyén, nghia vu - Giai quyét tranh chip
Les obligations des deux parties au regard du droit vietnamien, et un lieu de réglement des litiges — un tribunal

vietnamien compétent.

RED FLAG La clause de reglement des litiges désigne un tribunal étranger ou un organe d'arbitrage sans force exécutoire locale.

MAISON HANOI - GUIDES D'ACHAT IMMOBILIER - HA NOI
Document SPECIMEN a des fins pédagogiques — mise en page simplifiée inspirée d'un accord de réservation

d'appartement (frais de blocage du lot) prévu par le Code civil de 2015, en amont du contrat de dép6t officiel prévu par
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