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Accordo di prenotazione n.: TTPC-1804/2026/<SPX>— Ha N¢i, 10/1/2026

THOA THUAN PAT CHO MUA CAN HQ CHUNG CU

Accordo di prenotazione di un appartamento (spese di blocco dell'unita) - ai sensi del Codice civile del 2015, prima del contratto di caparra
ufficiale

Ai sensi di: il Codice civile del 2015 (Articolo 3 — Liberta contrattuale; Articolo 385 — Contratti civili); la Legge sulle attivita immobiliari del
2023 (condizioni di vendibilita per le unita in costruzione), e la volonta delle due parti,

IL DESTINATARIO, PROMOTORE CHE RICEVE LA IL PRENOTANTE, FUTURO ACQUIRENTE (PARTE
PRENOTAZIONE (PARTE A) B)

CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Societa Phap (France) — ca nhan nwdc ngoai Nazionalita

Ong <SPECIMEN> — Téng Giam dbc Rappresentato/a da 00 SPECIMEN 00 V. di passaporto

01 SPECIMEN 09 Codice fiscale

CLAUSOLE DELL'ACCORDO

Pidu 1. Cin hd diing ky diit chd

Can ho s 1804, tang 18, du an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb T4y, P. Xuin Tao, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha N6i. Dién tich
thong thity du kién: 98,6 m2. Cin ho néu trén hién chwa di diéu kién huy ddng von theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bit dong san 2023.
Pidu 2. Khoan tién dit chd

Bén dit chd giao cho Bén nhén dat chd s6 tién: 50.000.000 ¢ (Nam muoi triéu dé)ng), bé“mg hinh thic chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén
nhén dat chd, dé xac nhan nguyén vong mua can hd néu tai Piéu 1 va giir thlr ty wu tién giao dich.

Pidu 3. Tinh chit khodn tién diit chd

Khodn tién néu tai Diéu 2 khong phai Ia tién dit coc theo Diéu 328 Bo ludt Dan sy 2015 va khong ciu thanh mdt phin gia ban; diy 1a
khoan giit chd tam thoi, chi duge hoan tra hodc chuyén dbi theo Didu 5 va Didu 6 Thoa thuan nay.

Pidu 4. Gia ban tham khio

Gi4 ban tham khéo tai thoi diém ky (chua gdm VAT va phi bao tri): 15.776.000.000 4, 4p dung cho cin ho néu tai Diéu 1; ¢6 thé dugc Bén
nhan dit chd diéu chinh theo bang gia ban chinh thirc cong bd khi du 4n du diéu kién mé ban.

Pidu 5. Thoi han chuyén déi sang Hop ddng dit coc

Trong thoi han 15 ngay lam viée ké tir ngay Bén nhan dat chd thong bao bang vin ban ring dy 4n di du diéu kién huy dong vén, Bén dat chd
¢6 nghia vu ky Hop ddng dit coc chinh thirc; khoan tién dat chd dugc chuyén thanh mét phin tién dit coc. Qua thoi han néu trén ma Bén
dit chd khong ky, quyén uu tién giao dich chim dt.

Pidu 6. Hoan tr tién dit chd

Bén nhdn dit chd hoan tra toan bd, khong lii, trong vong 07 ngay lam viée néu: (i) du an khong dat didu kién mé ban trong vong 6 thang ké
tlr ngay ky; hodc (ii) Bén nhan dit chd ban can ho néu tai Piéu 1 cho bén thi ba. Truong hop Bén dit chd don phurong tir chbi mua sau khi da
nhan théng bao di didu kién md ban, khoan tién dat chd khong dwgce hoan tra.

Pidu 7. Quyén va nghia vu - Pidu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo Théa thuan nay va phéap luat Viét Nam. Tranh chdp duoc giai quyét thwong lwong; khong thanh thi
khoi kién tai Toa 4n c¢6 tham quyén tai Ha Noi. [...]

PER IL DESTINATARIO PER IL PRENOTANTE

Firma, nome completo Firma, nome completo

<SPECIMEN>

Bozza a scopo illustrativo - specimen



MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

L'Théa thudn ddt cho (Accordo di
prenotazione), clausola per clausola

L'accordo di prenotazione blocca un'unita specifica prima della vendita ufficiale, dietro il versamento di

spese di blocco modeste — una fase precedente al contratto di caparra ufficiale. Prima di versare

qualsiasi spesa di blocco, un acquirente straniero verifica sette clausole. | riferimenti (D=7 rimandano

al facsimile della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

Unita riservata — Can ho dit chd

Verificate che I'unita, il piano e il progetto corrispondano esattamente all'annuncio dello showroom vendite, e che il
Destinatario sia proprio il promotore autorizzato (con codice fiscale corrispondente) — e non un intermediario che
incassa le spese a proprio nome.

RED FLAG Il numero dell'unita o il progetto restano vaghi, oppure le spese vengono versate sul conto di un'agenzia anziché su
quello del promotore.

Importo delle spese di prenotazione — S6 tién d:it cho

Le spese di prenotazione sono una somma forfettaria modesta (in genere alcune decine di milioni di VND) — ben
lontana dal limite del 5% del prezzo previsto per la caparra ufficiale. Se I'importo & gia espresso in percentuale, potreste
star firmando una caparra mascherata.

RED FLAG Spese fissate in percentuale sul prezzo, o gia vicine al limite legale del 5% previsto per la caparra.

Natura giuridica delle spese — Tinh chat khoan tién d:it cho
Il testo deve dichiarare esplicitamente che questa somma non & una caparra ai sensi dell'Articolo 328 del Codice
civile — serve solo a riservare la vostra posizione e non comporta, in questa fase, alcuna penale di recesso.

RED FLAG Un documento intitolato «prenotazione» che importa di nascosto il linguaggio di penale dell'Articolo 328.

Prezzo indicativo — Gia ban tham khao
Va indicato un prezzo indicativo affinché sappiate approssimativamente cosa state prenotando, anche se potra ancora
variare prima della pubblicazione del listino prezzi ufficiale.

RED FLAG Nessun prezzo indicato — stareste prenotando completamente al buio.

Termine di conversione — Thori han chuyén doi sang dat coc
Un termine certo (ad esempio 15 giorni lavorativi dopo I'annuncio dell'eleggibilita alla vendita) per firmare il contratto di
caparra ufficiale, momento in cui le spese di prenotazione vengono accreditate a valere sulla caparra.

RED FLAG Nessun termine specificato — la vostra priorita, e il vostro denaro, potrebbero restare in sospeso a tempo indeterminato.

Condizioni di rimborso — Hoan tra tién dat cho
Le spese devono essere rimborsate integralmente se il progetto non raggiunge I'eleggibilita alla vendita entro il termine
stabilito, o se il promotore vende I'unita a un'altra persona.

RED FLAG Le spese restano non rimborsabili anche se il progetto non diventa mai legalmente eleggibile per la vendita — un
segnale di raccolta fondi non autorizzata.

Diritti, obblighi e controversie — Quyén, nghia vu - Giai quyét tranh chap
Gli obblighi di entrambe le parti ai sensi della legge viethamita, e una sede di risoluzione delle controversie — un

tribunale vietnamita competente.

RED FLAG La clausola sulle controversie indica un tribunale straniero o un organo arbitrale privo di forza esecutiva locale.

MAISON HANOI - GUIDE ALL'ACQUISTO IMMOBILIARE - HA NOI

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione semplificata ispirata a un accordo di prenotazione di un

appartamento (spese di blocco dell'unita) ai sensi del Codice civile del 2015, precedente al contratto di caparra ufficiale
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