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HOQP PONG PAT CQC MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Anzahlungsvertrag (Reservierungsanzahlung) - gemdf3 dem Zivilgesetzbuch von 2015 und dem Gesetz tiber Immobiliengeschdfie von 2023

Gemdfs: dem Zivilgesetzbuch von 2015 (Artikel 328 — Anzahlung); dem Gesetz iiber Immobiliengeschdfie von 2023 (Artikel 23 — Obergrenze der
Anzahlung); dem Wohnungsgesetz von 2023; sowie dem Willen der beiden Parteien,

DER EMPFANGER DER ANZAHLUNG (PARTEI A) DER ANZAHLENDE, KUNFTIGER KAUFER
CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND (PARTEL B)

Gesellschaft Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Ong <SPECIMEN> — Téng Giam dbc Vertreten durch Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai Staatsangehorigkeit
01 SPECIMEN 09 Steuernummer 00 SPECIMEN 00 Passnummer

VERTRAGSBEDINGUNGEN

Diéu 1. Poi twong dit coc

Can ho so 1804, tang 18, dy an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Ho Tay, P. Xuén Tao, Q. Bac Tt Liém, TP. Ha Noi. Dién tich st
dung (théng thiy) du kién: 98,6 m?. Gia ban tam tinh: 15.776.000.000 4.

Pidu 2. S6 tidn diit coc

Bén dat coc giao cho Bén nhan dt coc s6 tién: 788.800.000 d (T4m trim tém muoi tAm tridu, tdm trim nghin d?)ng), tuong duong 5% gia
ban cin ho néu tai Didu 1 — ding murc trin quy dinh tai Piéu 23 Luat Kinh doanh bét dong san 2023. Hinh thuc: chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén nhén dit coc.

Pidu 3. Muc dich diit coc

Khodn tién dat coc nhim bdo dam viée giao két Hop dong mua ban cin hd chung cu (HPMB) giita hai bén ddi v6i can ho néu tai Didu 1,
theo gia va diéu kién da thoa thuan, phu hop Diéu 328 Bo ludt Dan sy 2015.

Pidu 4. Thoi han ky Hop ddng mua ban

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Hop ddng nay (chdm nhat ngay 22/3/2026), hai bén c6 nghia vu ky két HDMB. Khi ky HDMB, sb tién
dit coc duoc chuyén thanh mot phan tién thanh toan dot 1.

Pidu 5. Phat coc

Theo Diéu 328 Bj luét Dan sy 2015: néu Bén dit coc tir chdi giao két HDMB, s6 tién dit coc thudc vé Bén nhan dat coc; néu Bén nhan dat
coc tir chdi giao két HDPMB, Bén nhén dit coc phai hoan tra tién dat coc va bdi thudomg thém mét khosin twong dwong gia tri diit coc cho
Bén dat coc, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac bﬁng van ban.

Diéu 6. Hoan tra tién dit coc

Truong hop HPMB dugc ky dung han: tién dat coc chuyén thanh tién thanh toan, khong tinh 13i. Trudng hop hoan tra theo Diéu 5: Bén nhan
dat coc hoan tra trong vong 07 ngay lam viéc; qué han, khoan cham tra chiu 1ai sudt cham thanh toan theo Diu 357 B6 luat Dan su 2015.

Pidu 7. Quyén va nghia vu - Pidu 8. Giai quyét tranh chip
Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo Hop ddng nay va phap luat Viét Nam. Tranh chip dugc giai quyét thuong lugng; khong thanh thi
khoi kién tai Toa 4n c¢6 tham quyén tai Ha Noi. [...]

FUR DEN EMPFANGER DER ANZAHLUNG FUR DEN ANZAHLENDEN

Unterschrift, vollstindiger Name Unterschrift, vollstindiger Name

<SPECIMEN>

Entwurf zur Veranschaulichung - specimen



MAISON HANOI - GEFUHRTE LEKTURE DES DOKUMENTS

Das Hop dong ddt coc (Anzahlungsvertrag),
Klausel fur Klausel

Der Anzahlungsvertrag sichert eine Wohnung, bevor der offizielle Kaufvertrag unterzeichnet wird. Vor

jeder Anzahlung priift ein auslandischer Kaufer sieben Klauseln. Die Markierungen (D-@ verweisen auf

das Faksimile auf der vorherigen Seite. Specimen-Dokument — fiktive Daten.

Parteien — Bén dat coc / Bén nhan dat coc

Vietnamesische Anzahlungsvertrédge benennen einen Anzahlenden (den K&ufer, also Sie) und einen Empféanger der
Anzahlung — bestéatigen Sie, dass Letzterer die lizenzierte Projektgesellschaft selbst ist, mit Gbereinstimmender
Steuernummer, und kein Vertriebsvermittler.

RED FLAG Der Empfanger der Anzahlung ist ein Makler oder eine Vertriebsagentur (“san giao dich”), die die Anzahlung im eigenen
Namen entgegennimmt.

Gegenstand der Anzahlung — Ddi twong dit coc

Einheit, Stockwerk, Projekt und Flache missen exakt mit dem Reservierungsformular und der Broschure Gbereinstimmen
— es muss sich um dieselbe Wohnung handeln, die spéter im Kaufvertrag (SPA) genannt wird.

RED FLAG Einheitennummer oder Flache weichen vom Reservierungsformular oder der Verkaufsbroschure ab.

Anzahlungsbetrag und Obergrenze — Sé tién dat coc

Gesetzlich darf ein Bautrager eine Anzahlung von héchstens 5% des Verkaufspreises verlangen, und das erst, sobald
die Einheit rechtlich verkaufsfahig ist (Gesetz Uber Immobiliengeschafte 2023, Art. 23).

RED FLAG Die geforderte Anzahlung tbersteigt 5% des Preises, oder wird erhoben, bevor das Projekt die
Verkaufsfahigkeitsgenehmigung erhalten hat.

Frist zur Unterzeichnung des Kaufvertrags — Thoi han ky HDMB

Ein verbindliches Datum, bis zu dem der offizielle Kaufvertrag unterzeichnet werden muss; die Anzahlung wird dann zur

ersten Rate.

RED FLAG Keine verbindliche Frist zur Unterzeichnung des Kaufvertrags — eine offene Klausel beglnstigt den Verkaufer.

Vertragsstrafe bei Riicktritt — Phat coc (Piéu 328 BLDS)
GeméaB Artikel 328 des Zivilgesetzbuchs: Treten Sie zurlick, verlieren Sie die Anzahlung; tritt der Verkaufer zuriick, muss

er die Anzahlung zuziiglich einer gleichwertigen Strafzahlung zurlickerstatten.

RED FLAG Einseitige Klausel: Sie verlieren die Anzahlung, wahrend den Verkaufer keine entsprechende Strafe trifft.

Riickerstattung und Zinsen — Hoan tra tién dat coc, 1ai
Die Ruckerstattungsfrist (in der Regel 7 Werktage), falls das Geschéaft scheitert, sowie die Verzugszinsen, die anfallen,
wenn der Verkdufer diese Frist versdumt (Zivilgesetzbuch, Art. 357).

RED FLAG Keine Ruckerstattungsfrist oder Zinsklausel bei Zahlungsverzug des Verkaufers.

Rechte, Pflichten und Streitbeilegung — Quyén, nghia vu - Giai quyét
tranh chap

Die Pflichten beider Parteien nach viethnamesischem Recht sowie ein Gerichtsstand fiir die Streitbeilegung — ein
zustandiges vietnamesisches Gericht.

RED FLAG Die Streitbeilegungsklausel benennt ein auslandisches Gericht oder eine Schiedsstelle ohne lokale Vollstreckbarkeit.

M ASECINEN-Ra§@ent zu Lieirawverken, + iR yerinfachtesTLayeut, @as sichaA einefn|Anzahlungsvertrag fur die
Reservierung einer Wohnung geméaB dem Zivilgesetzbuch von 2015 und dem Gesetz Uiber Immobiliengeschéfte von

2023 orientiert und mit fiktiven Daten ausgefllt ist. Es handelt sich nicht um ein amtliches Dokument, es hat keinerlei

Rechtswirkuna und bildet kein echtes Sieael ab. Dies stellt keine Rechtsberatuna dar: Lassen Sie ieden



