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Contrato de arras n.>: HPDPC-1804/2026/<SPX> — Ha Noi, 20/2/2026

HOQP PONG PAT CQC MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Contrato de arras (deposito de reserva) - conforme al Codigo Civil de 2015 y a la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023

Conforme a: el Codigo Civil de 2015 (Articulo 328 — Las arras), la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023 (Articulo 23 — Limite de las arras);
la Ley de Vivienda de 2023, y la voluntad de ambas partes,

EL BENEFICIARIO DE LAS ARRAS, RECEPTOR EL DEPOSITANTE DE LAS ARRAS, FUTURO
DEL DEPOSITO (PARTE A) COMPRADOR (PARTE B)

CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND f)ng JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Sociedad Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai Nacionalidad
Ong <SPECIMEN> — Tf)ng Giam déc Representado/a por 00 SPECIMEN 00 NV.° de pasaporte

01 SPECIMEN 09 Cédigo fiscal

CLAUSULAS DEL CONTRATO

Pidu 1. Pbi twong dit coc

Cin ho s6 1804, ting 18, dw an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Téo, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha Noi. Dién tich sir
dung (thong thuy) du kién: 98,6 m2. Gia ban tam tinh: 15.776.000.000 4.

Diéu 2. S6 tién dit coc

Bén dit coc giao cho Bén nhan dit coc s6 tién: 788.800.000 @ (Tam trim tAm muoi tam triéu, tim trim nghin dong), twong dwong 5% gia
ban cin ho néu tai Piéu 1 — dung muc tran quy dinh tai Didu 23 Luat Kinh doanh bit déng san 2023. Hinh thirc: chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén nhan dat coc.

Didu 3. Muc dich dit coc

Khoan tién dat coc nhim bao dam viéc giao két Hop dong mua bén cin hd chung cu (HDMB) giita hai bén d6i v6i can ho néu tai Diéu 1,
theo gia va diéu kién da thoa thuan, phu hop Diéu 328 B ludt Dan sy 2015.

Pidu 4. Thoi han ky Hep ddng mua bén

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Hop ddng nay (cham nhat ngay 22/3/2026), hai bén c6 nghia vu ky két HDMB. Khi ky HDMB, s6 tién
dat coc duoc chuyén thanh m{t phz“m tién thanh toan dot 1.

Diéu 5. Phat coc

Theo Diéu 328 B0 luit Dan sw 2015: néu Bén dat coc tur chéi giao Kkét HDPMB, s6 tién dat coc thude vé Bén nhan dat coc; néu Bén nhan dat
coc tir chdi giao két HPMB, Bén nhén dit coc phai hoan tra tién dit coc va bdi thudng thém mét khoin twong dwong gia tri dit coc cho
Bén dit coc, trir trudng hop cac bén c¢6 thoa thusn khac bang vin ban.

Piéu 6. Hoan tra tién diit coc

Trudng hop HPMB duoc k¥ dung han: tién dat coc chuyén thanh tién thanh toan, khong tinh 13i. Truong hop hoan tra theo Pidu 5: Bén nhén
dat coc hoan tra trong vong 07 ngay lam vié€c; qua han, khoan cham tra chiu 1ai suét cham thanh toan theo Diéu 357 B¢ luat Dan su 2015.
Pidu 7. Quyén va nghia vu - Didu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo Hop ddng nay va phép luat Viét Nam. Tranh chép dugc giai quyét thuong lwong; khong thanh thi
Kkhéi kién tai Toa an 6 thim quyén tai Ha Noi. [...]

POR EL BENEFICIARIO DE LAS ARRAS POR EL DEPOSITANTE DE LAS ARRAS

Firma, nombre completo Firma, nombre completo

<SPECIMEN>

Borrador con fines ilustrativos - specimen




MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El Hop dong ddt coc (Contrato de arras),
clausula por clausula

El contrato de arras reserva un apartamento antes de la firma del contrato de compraventa oficial.

Antes de realizar cualquier depdsito, un comprador extranjero verifica siete clausulas. Las marcas (D-

@ remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

Partes — Bén dat coc / Bén nhan dat coc

Los contratos de arras vietnamitas designan a un Depositante (el comprador, es decir, usted) y a un Beneficiario de las
arras — confirme que este Ultimo es la propia sociedad promotora del proyecto autorizada, con un cédigo fiscal
correspondiente, y no un agente comercial.

RED FLAG El beneficiario de las arras es un corredor o una agencia comercial (“san giao dich”) que cobra el depdsito en su propio
nombre.

Objeto de las arras — Doi twong dit coc
La unidad, planta, proyecto y superficie comprometidos deben coincidir exactamente con el formulario de reserva y el
folleto — debe tratarse del mismo apartamento que figurara en el contrato de compraventa (SPA).

RED FLAG El numero de unidad o la superficie difieren del formulario de reserva o del folleto comercial.

Importe de las arras y limite legal — S6 tién dit coc

Por ley, un promotor solo puede cobrar unas arras de hasta el 5% del precio de venta, y Unicamente una vez que la
unidad es legalmente apta para la venta (Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023, Art. 23).

RED FLAG Las arras exigidas superan el 5% del precio, o se cobran antes de que el proyecto cuente con la aprobacién de
elegibilidad para la venta.

Plazo para firmar el contrato de compraventa — Thoi han ky HDMB
Una fecha firme antes de la cual debe firmarse el contrato de compraventa oficial; las arras se convierten entonces en el
primer plazo.

RED FLAG Sin plazo firme para firmar el contrato de compraventa — una clausula abierta favorece al vendedor.

Penalizacion por desistimiento — Phat coc (Piéu 328 BLDS)
Conforme al Articulo 328 del Cadigo Civil: si usted desiste, pierde las arras; si desiste el vendedor, debe devolver las

arras mas una penalizacion equivalente.

RED FLAG Clausula desequilibrada: usted pierde las arras, pero el vendedor no esta sujeto a ninguna penalizacién equivalente.

Devolucion e intereses — Hoan tra tién dit coc, 1ai
El plazo de devolucion (normalmente 7 dias habiles) si la operacion no llega a buen término, y los intereses de demora
adeudados si el vendedor incumple ese plazo (Cédigo Civil, Art. 357).

RED FLAG Sin plazo de devolucion ni clausula de intereses en caso de demora del vendedor.

Derechos, obligaciones y controversias — Quyén, nghia vu - Giai quyét
tranh chap

Las obligaciones de ambas partes conforme al derecho vietnamita, y un foro de resolucion de controversias — un
tribunal viethamita competente.

RED FLAG La clausula de controversias designa a un tribunal extranjero u érgano arbitral sin fuerza ejecutiva local.

M APscamenta AREGIMEN corifinésieducativos © disere simplifivadoinspirade, emun cenfratm dejarras para la reserva
de un apartamento conforme al Cédigo Civil de 2015 y a la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023, cumplimentado

con datos ficticios. No se trata de un documento oficial, no tiene ningtn valor legal y no reproduce ningun sello real.

Esto no constituve asesoramiento iuridico: haaa verificar cualauier contrato de arras por un aboaado vietnamita



