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HOQP PONG PAT CQC MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Contrat de dépot (acompte de réservation) - conformément au Code civil de 2015 et a la loi sur les activités immobilieres de 2023

Vu : le Code civil de 2015 (Article 328 — Le dépot) ; la loi sur les activités immobilieres de 2023 (Article 23 — Plafond du dépot) | la loi sur le
logement de 2023 ; et la volonté des deux parties,

LE BENEFICIAIRE DU DEPOT, DESTINATAIRE DE LE DEPOSANT, FUTUR ACQUEREUR (PARTIE B)

L'ACOMPTE (PARTIE A) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE
CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND Phap (France) — ca nhan nwdc ngoai Nationalité

5;06’14071«‘6" i . 00 SPECIMEN 00 N° de passeport
Ong <SPECIMEN> — Tong Giam doc Représenté(e) par

01 SPECIMEN 09 Numéro fiscal

CLAUSES DE L'ACCORD

Pidu 1. Pbi twong dit coc

Cin ho s6 1804, ting 18, dw an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Téo, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha Noi. Dién tich sir
dung (thong thuy) du kién: 98,6 m2. Gia ban tam tinh: 15.776.000.000 4.

Diéu 2. S6 tién dit coc

Bén dit coc giao cho Bén nhan dit coc s6 tién: 788.800.000 @ (Tam trim tAm muoi tam triéu, tim trim nghin dong), twong dwong 5% gia
ban cin ho néu tai Piéu 1 — dung muc tran quy dinh tai Didu 23 Luat Kinh doanh bit déng san 2023. Hinh thirc: chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén nhan dat coc.

Didu 3. Muc dich dit coc

Khoan tién dat coc nhim bao dam viéc giao két Hop dong mua bén cin hd chung cu (HDMB) giita hai bén d6i v6i can ho néu tai Diéu 1,
theo gia va diéu kién da thoa thudn, phu hop Diéu 328 B ludt Dan sy 2015.

Pidu 4. Thoi han ky Hep ddng mua bén

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Hop ddng nay (cham nhat ngay 22/3/2026), hai bén c6 nghia vu ky két HDMB. Khi ky HDMB, s6 tién
dat coc duoc chuyén thanh m{t phz“m tién thanh toan dot 1.

Diéu 5. Phat coc

Theo Diéu 328 B0 luit Dan sw 2015: néu Bén dat coc tur chéi giao Kkét HDPMB, s6 tién dat coc thude vé Bén nhan dat coc; néu Bén nhan dat
coc tir chdi giao két HPMB, Bén nhén dit coc phai hoan tra tién dit coc va bdi thudng thém mét khoin twong dwong gia tri dit coc cho
Bén dit coc, trir trudng hop cac bén c¢6 thoa thusn khac bang vin ban.

Piéu 6. Hoan tra tién diit coc

Trudng hop HPMB duoc k¥ dung han: tién dat coc chuyén thanh tién thanh toan, khong tinh 13i. Truong hop hoan tra theo Pidu 5: Bén nhén
dat coc hoan tra trong vong 07 ngay lam vié€c; qua han, khoan cham tra chiu 1ai suét cham thanh toan theo Diéu 357 B¢ luat Dan su 2015.
Pidu 7. Quyén va nghia vu - Didu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo Hop ddng nay va phép luat Viét Nam. Tranh chép dugc giai quyét thuong lwong; khong thanh thi
Kkhéi kién tai Toa an 6 thim quyén tai Ha Noi. [...]

POUR LE BENEFICIAIRE DU DEPOT POUR LE DEPOSANT

Signature, nom complet Signature, nom complet

<SPECIMEN>

Brouillon a titre d'illustration - specimen




Le Hop dong ddt coc (Contrat de dépot),
clause par clause

Le contrat de dépot réserve un appartement avant la signature du contrat de vente officiel. Avant de

verser le moindre acompte, un acheteur étranger vérifie sept clauses. Les repéres (D-@ renvoient au

fac-similé de la page précédente. Document specimen — données fictives.

Parties — Bén dat coc / Bén nhan dat coc
Les contrats de dépot vietnamiens désignent un Déposant (I'acheteur, c'est vous) et un Bénéficiaire du dépot — vérifiez

que ce dernier est bien la société de projet agréée elle-méme, avec un numéro fiscal correspondant, et non un agent
commercial.

RED FLAG Le bénéficiaire du dépét est un courtier ou une agence commerciale (“san giao dich”) qui pergoit I'acompte en son
propre nom.

Objet du dépot — Doi twong dit coc
Le lot, I'étage, le projet et la surface engagés doivent correspondre exactement au formulaire de réservation et a la
brochure — il doit s'agir du méme appartement que celui qui figurera dans le contrat de vente (SPA).

RED FLAG Le numéro de lot ou la surface differe du formulaire de réservation ou de la brochure commerciale.

Montant du dépot et plafond légal — S6 tién dit coc

La loi limite le promoteur a un dépét d'au plus 5% du prix de vente, et seulement une fois le lot Iégalement éligible a la
vente (loi sur les activités immobilieres de 2023, Art. 23).

RED FLAG Le dépot exigé dépasse 5% du prix, ou est percu avant que le projet n'ait obtenu son autorisation de commercialisation.

Délai pour signer le contrat de vente — Tho'i han ky HDPMB
Une date ferme avant laquelle le contrat de vente officiel doit étre signé ; I'acompte se convertit alors en premier
versement.

RED FLAG Aucun délai ferme pour la signature du contrat de vente — une clause ouverte qui favorise le vendeur.

Pénalité en cas de rétractation — Phat coc (Diéu 328 BLDS)

En vertu de I'Article 328 du Code civil : si vous vous rétractez, vous perdez I'acompte ; si le vendeur se rétracte, il doit
rembourser |'acompte majoré d'une pénalité équivalente.

RED FLAG Clause déséquilibrée : vous perdez I'acompte mais le vendeur n'encourt aucune pénalité équivalente.

Remboursement et intéréts — Hoan tra tién dat coc, 1ai

Le délai de remboursement (généralement 7 jours ouvrés) si la transaction n'aboutit pas, et les intéréts de retard dus si
le vendeur ne respecte pas ce délai (Code civil, Art. 357).

RED FLAG Aucun délai de remboursement ni clause d'intéréts en cas de retard du vendeur.

Droits, obligations et litiges — Quyén, nghia vu - Giai quyét tranh chip
Les obligations des deux parties au regard du droit vietnamien, et un lieu de réglement des litiges — un tribunal
vietnamien compétent.

RED FLAG La clause de reglement des litiges désigne un tribunal étranger ou un organe d'arbitrage sans force exécutoire locale.

Document SPECIMEN a des fins pédagogiques — mise en page simplifiée inspirée d'un contrat de dépét de

réservation d'appartement prévu par le Code civil de 2015 et la loi sur les activités immobilieres de 2023, rempli avec
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réel. Ceci ne constitue pas un conseil juridique : faites systématiquement vérifier tout contrat de dépot par un avocat

vietnamien agréé avant de verser des fonds.



