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HOQP PONG PAT CQC MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Contratto di caparra (caparra di prenotazione) - ai sensi del Codice civile del 2015 e della Legge sulle attivita immobiliari del 2023

Ai sensi di: il Codice civile del 2015 (Articolo 328 — Caparra); la Legge sulle attivita immobiliari del 2023 (Articolo 23 — Limite massimo della
caparra); la Legge sull'edilizia abitativa del 2023; e la volonta delle due parti,

IL BENEFICIARIO DELLA CAPARRA, IL VERSANTE DELLA CAPARRA, FUTURO
DESTINATARIO DEL VERSAMENTO (PARTE A) ACQUIRENTE (PARTE B)

CONG TY CPBAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND f)ng JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Societa Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai Nazionalita
Ong <SPECIMEN> — Téng Giam d6c Rappresentato/a da 00 SPECIMEN 00 N. di passaporio

01 SPECIMEN 09 Codice fiscale

CLAUSOLE DEL CONTRATTO

Pidu 1. Pbi twong dit coc

Cin ho s6 1804, ting 18, dw an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Téo, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha Noi. Dién tich sir
dung (thong thuy) du kién: 98,6 m2. Gia ban tam tinh: 15.776.000.000 4.

Diéu 2. S6 tién dit coc

Bén dit coc giao cho Bén nhan dit coc s6 tién: 788.800.000 @ (Tam trim tAm muoi tam triéu, tim trim nghin dong), twong dwong 5% gia
ban cin ho néu tai Piéu 1 — dung muc tran quy dinh tai Didu 23 Luat Kinh doanh bit déng san 2023. Hinh thirc: chuyén khoan vao tai
khoan cua Bén nhan dat coc.

Didu 3. Muc dich dit coc

Khoan tién dat coc nhim bao dam viéc giao két Hop dong mua bén cin hd chung cu (HDMB) giita hai bén d6i v6i can ho néu tai Diéu 1,
theo gia va diéu kién da thoa thuan, phu hop Diéu 328 B ludt Dan sy 2015.

Pidu 4. Thoi han ky Hep ddng mua bén

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Hop ddng nay (cham nhat ngay 22/3/2026), hai bén c6 nghia vu ky két HDMB. Khi ky HDMB, s6 tién
dat coc duoc chuyén thanh m{t phz“m tién thanh toan dot 1.

Diéu 5. Phat coc

Theo Diéu 328 B0 luit Dan sw 2015: néu Bén dat coc tur chéi giao Kkét HDPMB, s6 tién dat coc thude vé Bén nhan dat coc; néu Bén nhan dat
coc tir chdi giao két HPMB, Bén nhén dit coc phai hoan tra tién dit coc va bdi thudng thém mét khoin twong dwong gia tri dit coc cho
Bén dit coc, trir trudng hop cac bén c¢6 thoa thusn khac bang vin ban.

Piéu 6. Hoan tra tién diit coc

Trudng hop HPMB duoc k¥ dung han: tién dat coc chuyén thanh tién thanh toan, khong tinh 13i. Truong hop hoan tra theo Pidu 5: Bén nhén
dat coc hoan tra trong vong 07 ngay lam vié€c; qua han, khoan cham tra chiu 1ai suét cham thanh toan theo Diéu 357 B¢ luat Dan su 2015.
Pidu 7. Quyén va nghia vu - Didu 8. Giai quyét tranh chip

Céc bén thuc hién quyén, nghia vu theo Hop ddng nay va phép luat Viét Nam. Tranh chép dugc giai quyét thuong lwong; khong thanh thi
Kkhéi kién tai Toa an 6 thim quyén tai Ha Noi. [...]

PER IL BENEFICIARIO DELLA CAPARRA PER IL VERSANTE DELLA CAPARRA

Firma, nome completo Firma, nome completo

<SPECIMEN>

Bozza a scopo illustrativo - specimen




MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

I1 Ho’p dong ddt coc (Contratto di caparra),
clausola per clausola

Il contratto di caparra blocca un appartamento prima della firma del contratto di compravendita

ufficiale. Prima di versare qualsiasi caparra, un acquirente straniero verifica sette clausole. | riferimenti

(D-@ rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

Parti — Bén dat coc / Bén nhan dat coc
| contratti di caparra vietnamiti individuano un Versante (I'acquirente, cioé voi) e un Beneficiario della caparra —

verificate che quest'ultimo sia proprio la societa di progetto autorizzata, con un codice fiscale corrispondente, e non un
agente di vendita.

RED FLAG |l beneficiario della caparra € un intermediario o un'agenzia di vendita (“san giao dich”) che incassa la caparra a proprio
nome.

Oggetto della caparra — Doi twong dit coc
L'unita, il piano, il progetto e la superficie impegnati devono corrispondere esattamente al modulo di prenotazione e alla
brochure — deve trattarsi dello stesso appartamento che comparira nel contratto di compravendita (SPA).

RED FLAG Il numero dell'unita o la superficie differiscono dal modulo di prenotazione o dalla brochure commerciale.

Importo della caparra e limite massimo — Sé tién d:it coc

Per legge un promotore puo incassare una caparra pari al massimo al 5% del prezzo di vendita, e solo una volta che
I'unita & legalmente vendibile (Legge sulle attivita immobiliari 2023, Art. 23).

RED FLAG La caparra richiesta supera il 5% del prezzo, oppure viene incassata prima che il progetto abbia ottenuto
|'autorizzazione alla commercializzazione.

Termine per la firma del contratto di compravendita — Tho'i han ky
HDMB

Una data certa entro cui il contratto di compravendita ufficiale deve essere firmato; la caparra si converte quindi nella

prima rata.

RED FLAG Nessun termine certo per la firma del contratto di compravendita — una clausola aperta favorisce il venditore.

Penale in caso di recesso — Phat coc (Piéu 328 BLDS)
Ai sensi dell'Articolo 328 del Codice civile: se recedete perdete la caparra; se recede il venditore, questi deve restituire
la caparra maggiorata di una penale equivalente.

RED FLAG Clausola squilibrata: voi perdete la caparra ma il venditore non & soggetto ad alcuna penale equivalente.

Restituzione e interessi — Hoan tra tién dat coc, 1ai

| tempi di restituzione (in genere 7 giorni lavorativi) se I'operazione non va a buon fine, e gli interessi di mora dovuti se |l
venditore non rispetta tale termine (Codice civile, Art. 357).

RED FLAG Nessun termine di restituzione né clausola sugli interessi in caso di ritardo del venditore.

Diritti, obblighi e controversie — Quyén, nghia vu - Giai quyét tranh chap
Gli obblighi di entrambe le parti ai sensi della legge vietnamita, e una sede di risoluzione delle controversie — un
tribunale vietnamita competente.

RED FLAG La clausola sulle controversie indica un tribunale straniero o un organo arbitrale privo di forza esecutiva locale.

M APgromenia RREGIMEN a sgope didattico — impaginazione semplifiopta ispirata sun contraito digaparra per la
prenotazione di un appartamento ai sensi del Codice civile del 2015 e della Legge sulle attivita immobiliari del 2023,

compilato con dati fittizi. Non € un documento ufficiale, non ha alcun valore legale e non riproduce alcun sigillo reale.

Questo non costituisce una consulenza legale: fate sempre verificare qualsiasi contratto di caparra da un avvocato



