S6 quyét dinh / N.° de serie
1847/Qb-UBND
Ma QR: HN-2026-SPX

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Bac lap - Ty do - Hanh phuc

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU DU AN PAU TU XAY
DUNG NHA O THUONG MAI,
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

Decision de aprobacion de la politica de inversion y de reconocimiento del promotor de un proyecto de vivienda comercial - conforme a la Ley
de Vivienda de 2023 y a la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023

I. NHA PAU TU PUQC CHAP THUAN

Nha dAu tu / Chi ddu tu du &n nversor / Promotor del  CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND

proyecto

Mi sb doanh nghiép Cédigo de empresa 0107 SPECIMEN 088 (S6 KH&DT TP. Ha Ni cap)
Nguoi dai dién theo phap luat Representante legal Ong <SPECIMEN> VAN A — Téng Giam dbc
Tru s& chinh Domicilio social <specimen>, Q. Ciu Giay, TP. Ha Noi

IL DU AN PAU TU PUQC CHAP THUAN / Proyecto aprobado

Tén du &n Nombre del proyecto Dy 4n diu tw xAy dung nha & thwong mai THE LAKE VIEW
<specimen>— KDPT Tay Hb Tay

bia diém thuc hién du an Ubicacién del proyecto P. Xuén Tio, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Ngi

Muc tiéu, quy mo du an Objetivo, magnitud Nha & thwong mai cao ting — 03 toa, 1.240 cin hd; tong dién tich
san xay dung = 186.000 m”

Dién tich dét thuc hién du an Superficie del terreno 4,8 ha

Téng vén diu tu Capital de inversion total 6.150 ty ddng (vén chi sé hitu > 20% tong vén diu tw)

Tién do thuc hién du an Cronograma del proyecto Quy 111/2024 — Quy 1V/2027 (hoan thanh ban giao)

IIL. PIEU KIEN KINH DOANH BAT DONG SAN CUA CHU PAU TU'/ Condiciones para la actividad inmobiliaria

Diéu kién huy dong vén, ban nha & hinh thanh trong  Chi dwgc huy dong vén / ban khi ¢ viin bin ciia S& Xay dung xic
tuwong lai Condicién para la venta sobre plano nhin di diéu kién va c6 bdo 1anh ngin hang (Diéu 25, Luit Kinh
doanh bat dong san 2023)

Nganh nghé kinh doanh bit dong san Actividad econémica M nganh 6810 — Kinh doanh bit dong sin, quyén sir dung dit
registrada thudc chi sé hiru, chi sir dung hoac di thué

Can cu phap 1y Base legal Luat Nha ¢ 2023; Luét Kinh doanh bat dong sén 2023; Nghi dinh
95/2024/ND-CP; Nghi dinh 96/2024/ND-CP

S6 vao s theo ddi dy an N.° de registro:

Ha Noi, ngay 15 thang 3 nam 2026
DA-2026-04827

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

of 0

Verificar en el registro de proyectos - specimen




La Quyét dinh chu ddu tw (licencia de
promotor), campo por campo

Antes de realizar cualquier depdsito, un comprador extranjero comprueba que el vendedor no sea

simplemente “un promotor”, sino la entidad efectivamente autorizada para construir y vender este

proyecto en concreto. Siete campos determinan si el proyecto es legitimo. Las marcas (- remiten al

facsimil de la pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

Inversor aprobado — Nha dau tw / Chu dau tw dy 4n
El nombre, el codigo de empresa y el representante legal deben corresponder exactamente a la misma entidad
designada como vendedor en su Contrato de compraventa (SPA).

RED FLAG El vendedor es una sociedad distinta (un agente, un franquiciado, o una sociedad “hermana” sin relacion real) del
inversor aprobado.

Identidad del proyecto — Tén dy an, dia diém thywc hién
El nombre y la ubicacion del proyecto indicados en esta decisién deben coincidir exactamente con el nombre comercial

y la direccion del anuncio — algunos promotores venden unidades bajo un nombre de proyecto que nunca fue aprobado
formalmente.

RED FLAG El nombre comercial difiere del nombre legal del proyecto, o la direccién no coincide.

Magnitud del proyecto — Muc tiéu, quy mo dw an
El objetivo y la magnitud aprobados (torres, nimero de unidades, superficie construida) definen el marco legal del
proyecto. Una unidad fuera de este ambito no queda cubierta por la decision.

Capital de inversién — Tong von dau tw, von chu sé hiru
El promotor debe contar con un capital propio de al menos el 20% (15% para grandes proyectos) del capital de
inversion total — el umbral minimo de solvencia establecido por la ley.

RED FLAG Ratio de capital propio no especificado, o un promotor visiblemente descapitalizado para el tamafio del proyecto.

Condicion para la venta sobre plano — Diéu kién huy dgng von, ban nha
hinh thanh trong two'ng lai

Un promotor solo puede aceptar depdsitos o vender unidades todavia en construccién una vez que el Departamento de
Construccion ha confirmado la elegibilidad y existe una garantia bancaria vigente.

RED FLAG Se solicita un depodsito antes de que exista esta confirmacién, o no se menciona ninguna garantia bancaria.

Numero de registro — S6 vao so theo doi dw an
El nimero de inscripcion del proyecto en el registro del Comité Popular / Departamento de Construccion — permite
confirmar que el proyecto esta efectivamente registrado.

Numero de decision y QR — S6 quyét dinh, ma QR
Las decisiones recientes llevan un nimero de referencia y un coédigo QR de verificacion. En un documento auténtico,
ambos deben coincidir con el registro publico.

RED FLAG Un numero de decision que no arroja ningun resultado en el Comité Popular, o un coédigo QR que no se puede abrir.

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio simplificado inspirado en una decision provincial de aprobacion

del inversor conforme a la Ley de Vivienda de 2023 y a la Ley de Actividades Inmobiliarias de 2023, cumplimentado

con datos ficticios. No se trata de un documento oficial, no tiene ningtn valor legal y no reproduce ningun sello real.
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colegiado o por el Departamento de Construccion local.



