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Protokoll Nr.: 03/2026/BB-HNCC-<SPX> — Ha Noi, 20/6/2026

BIEN BAN HOP HQI NGHI NHA CHUNG CU

Protokoll der Eigentiimerversammlung der Wohnanlage (Hoi nghi nha chung cu) - gemdfs dem Wohnungsgesetz von 2023 und der Verordnung iiber
die Verwaltung von Eigentumswohnanlagen

Gemdf3: dem Wohnungsgesetz von 2023, dem Dekret 95/2024/ND-CP; der Verordnung iiber die Verwaltung und Nutzung von
Eigentumswohnanlagen (Rundschreiben 05/2024/TT-BXD); sowie den bei der Versammlung protokollierten Abstimmungsergebnissen,

VORSITZENDES GREMIUM DER VERSAMMLUNG ANWESENHEIT & BESCHLUSSFAHIGKEIT

Ong <SPECIMEN> — Truéng Ban quan tri, Chii tri Hji Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

nghi Vorsitzender der Versammlung Chi s6 hiru cin hg 1804, THE LAKE VIEW <specimen>,
Ba <SPECIMEN> — Thuw ky Hi nghi Schrififiihrer der KPT Tay Hb Tay ohnung

Versammlung 187/240 chii s6 hitu dy hop — 77,9% téng s6 cin ho da ban
Ban quén tri dwgc cong nhan theo Quyét dinh sb giao, da diéu kién t6 chire Hoi nghi Anwesende Eigentiimer

00 SPECIMEN 00/QD-UBND /Verwaltungsrat anerkannt durch

TAGESORDNUNG & BESCHLUSSE

N¢i dung 1. Bao cdo quan ly, vin hanh nha chung cw

Ban quan tri bao cao cong tac an ninh, phong chay chita chay, v¢ sinh va k¥ thuét van hanh toa nha THE LAKE VIEW <specimen> trong
nam vira qua, theo hop dong di ky véi don vi quan 1y van hanh.

Noi dung 2. Bao cio thu, chi kinh phi bao tri

S6 du kinh phi bao tri phan s& hitu chung tai thoi diém bao céo: 18.450.000.000 4 (tai khoan dong chu sé hitu tai Ngan hang
<SPECIMEN>bank). D3 sir dung: 620.000.000 ¢ cho bao tri thang may va chéng thim ting him.

Néi dung 3. Biéu quyét gia dich vu quan 1y vin hanh

Hoi nghi biéu quyét thong qua mirc gia dich vu quan Iy van hanh 4p dung tir 01/8/2026: 16.500 4/m*/thang (mtc hién hanh: 15.000
d/m?thang).

Noi dung 4. Bdu b sung thanh vién Ban quan tri

Hoi nghi bau bd sung 01 thanh vién Ban quan tri nhiém ky 2024-2027, thay thé thanh vién xin tir nhiém, theo quy dinh vé Ban quan tri nha
chung cu tai Luat Nha ¢ 2023.

Noi dung 5. Ké hoach bio tri, sira chira 16n 20262027

Théng qua chit truong xir Iy chéng tham ting him B2 va bao tri hé thdng phong chay chita chay, du kién kinh phi 2.100.000.000 @ trich tir
quy bao tri 2%.

Noi dung 6. Két qué biéu quyét chung

Téng hop biéu quyét: tan thanh 96,3% dién tich s¢ hitu tham du; khong tan thanh 1,2%; khéng co ¥ kién 2,5%. Céc noi dung trén dugc
thong qua theo da s, pht hop Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu (Thong tu 05/2024/TT-BXD).

FUR DAS VORSITZENDE GREMIUM — DER SCHRIFTFUHRER DER VERSAMMLUNG
VORSITZENDE Unterschrift, vollstindiger Name

Unterschrifi, vollstindiger Name

<SPECIMEN>

Entwurf zur Veranschaulichung - specimen



MAISON HANOI - GEFUHRTE LEKTURE DES DOKUMENTS

Das Ho1 nghi nha chung cir-Protokoll
(Eigentimerversammlung), Punkt fir Punkt

Das Hoi nghi nha chung cu ist die jahrliche Versammlung, bei der die Eigentiimer die Abrechnung
genehmigen, den Verwaltungsrat (Ban quan tri) wahlen und die Nebenkosten beschlieBen. Sie kaufen in
einem bestehenden Geb&ude? Dieses Protokoll zeigt, wer es tatséchlich filhrt. Die Markierungen 1D-®
verweisen auf das Faksimile auf der vorherigen Seite. Specimen-Dokument — fiktive Daten.

@ Betriebsbericht — Bao cio quan Iy, vin hanh
Bestétigt, dass Sicherheit, Brandschutz, Reinigung und technische Instandhaltung des Geb&udes im vergangenen
Jahr tatséchlich wie vereinbart erbracht wurden — eine Erfolgsbilanz, die Sie als Kaufer Gbernehmen.

RED FLAG Kein Betriebsbericht vorhanden, oder vage Formulierung ohne benannten Dienstleister.

e Saldo des Instandhaltungsfonds — S6 dw & chi kinh phi bao tri

Gibt den aktuellen Saldo des 2%-Instandhaltungsfonds an (auf einem gemeinsamen Konto der Eigentimer gefiihrt)
sowie die bereits getétigten Ausgaben flr Aufzlige, Abdichtung usw. Ein gesunder Saldo schiitzt Sie vor einer
Sonderumlage.

RED FLAG Saldo nicht offengelegt, Fonds noch ausschlieBlich beim Bautréger, oder Ausgaben ohne Belege.

e Abstimmung iiber die Nebenkosten — Biéu quyét gia dich vu quan ly van
hanh
Die hier beschlossene Gebiihr pro m2/Monat wird zu Ihren monatlichen Nebenkosten — vergleichen Sie sie mit dem
bisherigen Satz und mit vergleichbaren Gebauden in der Umgebung.

RED FLAG Ein starker, unbegriindeter Anstieg, oder eine Geblhr ohne protokollierte Abstimmung.

e Wahl des Verwaltungsrats — Bau bo sung Ban quan tri
Bestatigt, dass der Ban quan tri (Verwaltungsrat) ordnungsgemaB gewahlt oder erneuert wurde, und wer die

Eigentimer beim Bankkonto und bei Dienstleistungsvertrdgen rechtlich vertritt.

RED FLAG Die Amtszeit ist seit Jahren abgelaufen, ohne Neuwahl, oder die Sitze werden nur von bautrdgernahem Personal besetzt.

e Plan fiir GroBreparaturen — K& hoach bao tri, stra chira l6'n

Weist auf geplante gréBere Reparaturen hin (Undichtigkeiten im Untergeschoss, Brandschutzsysteme, Fassade) sowie
deren Budget — ein friihes Signal fur anstehende Kosten oder ein zugrunde liegendes bauliches Problem.

RED FLAG Derselbe Wasserschaden oder Mangel taucht Versammlung fir Versammlung erneut auf, weiterhin ungel6st.

e Abstimmungsergebnis & Giiltigkeit — Ty 1€ tan thanh, hiéu lwc bién ban
Die Versammlung ist nur bei gesetzlicher Beschlussfahigkeit giiltig (mindestens die Hélfte der libergebenen Einheiten);
prufen Sie die Zustimmungsquote und dass das Protokoll sowohl vom Vorsitzenden als auch vom Schriftflihrer
unterzeichnet ist.

RED FLAG Keine Beschlussféhigkeit protokolliert, oder eine Zustimmungsquote, die verdachtig nahe am Minimum liegt, mit
vermerkten Einwanden.

SPECIMEN-Dokument zu Lehrzwecken — ein vereinfachtes Layout, das sich an einem Protokoll einer
Eigentiimerversammlung gemaB dem Wohnungsgesetz von 2023 und der Verordnung Uber die Verwaltung von
Eigentumswohnanlagen (Rundschreiben 05/2024/TT-BXD) orientiert und mit fiktiven Daten ausgefillt ist. Es handelt
sich nicht um ein amtliches Dokument, es hat keinerlei Rechtswirkung und bildet kein echtes Siegel ab. Dies stellt keine
Rechtsberatung dar: Lassen Sie die Verwaltungsunterlagen eines Geb&udes stets von einem zugelassenen

M AYIgEResit RN GiechtsanpitadsrHmmppilignvarwatier prifenEhe vorSie sighdagagf verlassen.



