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BIEN BAN HOP HQI NGHI NHA CHUNG CU

Acta de la Junta General del edificio en régimen de propiedad horizontal (Hoi nghi nha chung cu) - conforme a la Ley de Vivienda de 2023 y al
Reglamento de gestion de edificios en régimen de propiedad horizontal

Conforme a: la Ley de Vivienda de 2023, el Decreto 95/2024/ND-CP; el Reglamento sobre la gestion y el uso de edificios en régimen de propiedad
horizontal (Circular 05/2024/TT-BXD); y los resultados de la votacion registrados en la Junta,

MESA DE PRESIDENCIA DE LA REUNION ASISTENCIA Y QUORUM

Ong <SPECIMEN> — Truong Ban quén tri, Chi tri Hi Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

nghi Presidente de la reunion Chii s¢ hiru can hg 1804, THE LAKE VIEW <specimen>,
Ba <SPECIMEN> — Thw ky Hoi nghi Secretario de la reunién KPT Tay Ho Tay Apartamento

Ban quén tri dwgc cong nhan theo Quyét dinh sb 187/240 chii s6 hitu dy hop — 77,9% téng s6 cin ho da ban
00 SPECIMEN 00/QD-UBND Consejo de gestion reconocido giao, d diéu kién t6 chirc Hoi nghi Propictarios presentes

mediante

ORDEN DEL DiA Y ACUERDOS

N¢i dung 1. Bao cdo quan ly, vin hanh nha chung cw

Ban quan tri bao cao cong tac an ninh, phong chay chita chay, v¢ sinh va k¥ thuét van hanh toa nha THE LAKE VIEW <specimen> trong
nam vira qua, theo hop dong di ky véi don vi quan 1y van hanh.

Noi dung 2. Bao cio thu, chi kinh phi bao tri

S6 du kinh phi bao tri phan s& hitu chung tai thoi diém bao céo: 18.450.000.000 4 (tai khoan dong chu sé hitu tai Ngan hang
<SPECIMEN>bank). D3 sir dung: 620.000.000 ¢ cho bao tri thang may va chéng thim ting him.

Néi dung 3. Biéu quyét gia dich vu quan 1y vin hanh

Hoi nghi biéu quyét thong qua mirc gia dich vu quan Iy van hanh 4p dung tir 01/8/2026: 16.500 4/m*/thang (mtc hién hanh: 15.000
d/m?thang).

Noi dung 4. Bdu b sung thanh vién Ban quan tri

Hoi nghi bau bd sung 01 thanh vién Ban quan tri nhiém ky 2024-2027, thay thé thanh vién xin tir nhiém, theo quy dinh vé Ban quan tri nha
chung cu tai Luat Nha ¢ 2023.

Noi dung 5. Ké hoach bio tri, sira chira 16n 20262027

Théng qua chit truong xir Iy chéng tham ting him B2 va bao tri hé thdng phong chay chita chay, du kién kinh phi 2.100.000.000 @ trich tir
quy bao tri 2%.

Noi dung 6. Két qué biéu quyét chung

Téng hop biéu quyét: tan thanh 96,3% dién tich s¢ hitu tham du; khong tan thanh 1,2%; khéng co ¥ kién 2,5%. Céc noi dung trén dugc
thong qua theo da s, pht hop Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu (Thong tu 05/2024/TT-BXD).

POR LA MESA DE PRESIDENCIA — EL PRESIDENTE EL SECRETARIO DE LA REUNION

Firma, nombre completo Firma, nombre completo

<SPECIMEN>

Borrador con fines ilustrativos - specimen




El Ho1 nghi nha chung cuw, el acta (Junta
General de Propietarios), leida punto por
punto

El H3i nghi nha chung cu es la reunién anual en la que los propietarios aprueban las cuentas, eligen el
Consejo de gestion (Ban quan tri) y votan la cuota de servicio. ¢Va a comprar en un edificio ya
existente? Esta acta muestra quién lo dirige realmente. Las marcas (D-® remiten al facsimil de la
pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

@ Informe de gestion y funcionamiento — Béo cdo quan Iy, van hanh
Confirma que la seguridad, la proteccion contra incendios, la limpieza y el mantenimiento técnico del edificio se
prestaron realmente conforme a lo contratado durante el Ultimo afilo — un historial que usted hereda como comprador.

RED FLAG Ausencia total de informe de gestién, o redaccion vaga sin proveedor de servicios identificado.

© Saldo del fondo de mantenimiento — SG dw & chi kinh phi béo tri
Indica el saldo actual del fondo de mantenimiento del 2% (mantenido en una cuenta conjunta de los propietarios) y lo ya
gastado en ascensores, impermeabilizacion, etc. Un saldo saneado le protege frente a una derrama extraordinaria.

RED FLAG Saldo no revelado, fondo alin en manos exclusivas del promotor, o gastos sin facturas justificativas.

@ Votacién dela cuota de servicio — Biéu quyét gia dich vu quan 1y vén hanh
La tarifa por m2/mes votada aqui pasa a ser su cuota de servicio mensual — comparela con la tarifa anterior y con

edificios similares de la zona.

RED FLAG Un aumento fuerte e injustificado, o una tarifa aplicada sin votacion registrada.

@ Eleccion del Consejo de gestion — Biu b6 sung Ban quan tri
Confirma que el Ban quan tri (Consejo de gestion) esta validamente elegido o renovado, y quién representa legalmente

a los propietarios ante el banco y en los contratos de servicio.

RED FLAG Mandato caducado hace afos sin reeleccion, o puestos ocupados Unicamente por personal vinculado al promotor.

e Plan de grandes reparaciones — K& hoach bao tri, sira chira 16'n
Sefala cualquier reparacion de gran envergadura prevista (filtraciones en el sétano, sistemas contra incendios,
fachada) y su presupuesto — una sefial temprana de costes futuros o de un problema estructural subyacente.

RED FLAG El mismo defecto o filtracion reapareciendo reunion tras reunién, aun sin resolver.

@ Resultado de la votacion y validez — Ty 1€ tan thanh, hiéu Iyc bién ban

La reunion solo es valida con el quérum legal (al menos la mitad de las unidades entregadas); compruebe el porcentaje
de aprobacion y que el acta esté firmada tanto por el presidente como por el secretario.

RED FLAG Ningun quérum registrado, o un porcentaje de aprobacién sospechosamente cercano al minimo con impugnaciones
sefaladas.

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio simplificado inspirado en un acta de junta general de
propietarios conforme a la Ley de Vivienda de 2023 y al Reglamento de gestion de edificios en régimen de propiedad
horizontal (Circular 05/2024/TT-BXD), cumplimentado con datos ficticios. No se trata de un documento oficial, no tiene
ningun valor legal y no reproduce ningun sello real. Esto no constituye asesoramiento juridico: haga verificar siempre
los documentos de gobierno de un edificio por un abogado vietnamita colegiado o un administrador de fincas antes de
basarse en ellos.
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