CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Procés-verbal n°: 03/2026/BB-HNCC-<SPX> — Ha No6i, 20/6/2026

BIEN BAN HOP HQI NGHI NHA CHUNG CU

Proceés-verbal de I'Assemblée générale de l'immeuble en copropriété (Hoi nghi nha chung cu) - conformément a la loi sur le logement de 2023 et au
Reglement de gestion des immeubles en copropriété

Vu : la loi sur le logement de 2023 ; le décret 95/2024/ND-CP ; le Réglement sur la gestion et l'utilisation des immeubles en copropriété (Circulaire
05/2024/TT-BXD) ; et les résultats du vote consignés lors de I'Assemblée,

BUREAU DE PRESIDENCE DE LA REUNION PRESENCE ET QUORUM

Ong <SPECIMEN> — Truéng Ban quan tri, Chii tri Hoi Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

nghi Président de la réunion Chi s6 hiru cin hg 1804, THE LAKE VIEW <specimen>,
Ba <SPECIMEN> — Thuw ky H§i nghi Secrétaire de la réunion KBT Tay Ho Ty Appartement

Ban quén tri dwgc cong nhan theo Quyét dinh sb 187/240 chii s6 hitu dy hop — 77,9% téng s6 cin ho da ban
00 SPECIMEN 00/QD-UBND Conseil de gestion reconnu par giao, di diéu kién tb chirc Hoi nghi Propricraires présents

ORDRE DU JOUR ET RESOLUTIONS

N¢i dung 1. Bao cdo quan ly, vin hanh nha chung cuw

Ban quan tri bao cao cong tac an ninh, phong chay chita chay, v¢ sinh va k¥ thuét van hanh toa nha THE LAKE VIEW <specimen> trong
nam vira qua, theo hop dong di ky véi don vi quan 1y van hanh.

Noi dung 2. Bao cio thu, chi kinh phi bao tri

S6 du kinh phi bao tri phan s& hitu chung tai thoi diém bao céo: 18.450.000.000 4 (tai khoan dong chu sé hitu tai Ngén hang
<SPECIMEN>bank). D3 sir dung: 620.000.000 ¢ cho bao tri thang may va chéng thim ting him.

Néi dung 3. Biéu quyét gia dich vu quan 1y vin hanh

Hoi nghi biéu quyét thong qua mirc gia dich vu quan Iy van hanh 4p dung tir 01/8/2026: 16.500 4/m?/thang (muc hién hanh: 15.000
d/m?thang).

Noi dung 4. Bdu b sung thanh vién Ban quan tri

Hoi nghi bau bd sung 01 thanh vién Ban quan tri nhiém ky 2024-2027, thay thé thanh vién xin tir nhiém, theo quy dinh vé Ban quan tri nha
chung cu tai Luat Nha ¢ 2023.

Noi dung 5. Ké hoach bio tri, sira chira 16n 20262027

Théng qua chit truong xir Iy chdng tham ting him B2 va bao tri hé thdng phong chay chita chay, du kién kinh phi 2.100.000.000 @ trich tir
quy bao tri 2%.

Noi dung 6. Két qué biéu quyét chung

Téng hop biéu quyét: tan thanh 96,3% dién tich s¢ hitu tham du; khong tan thanh 1,2%; khéng co ¥ kién 2,5%. Céc noi dung trén dugc
thong qua theo da sb, pht hop Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu (Thong tu 05/2024/TT-BXD).

POUR LE BUREAU DE PRESIDENCE — LE PRESIDENT LE SECRETAIRE DE LA REUNION

Signature, nom complet Signature, nom complet

<SPECIMEN>

Brouillon a titre d'illustration - specimen



Le Hoi nghi nha chung cir (Assemblée
générale des copropriétaires), lu point par
point

Le H6i nghi nha chung cu est la réunion annuelle ou les propriétaires approuvent les comptes, élisent le

Conseil de gestion (Ban quan tri) et votent les frais de service. Vous achetez dans un immeuble déja

livré ? Ce procés-verbal montre qui le dirige réellement. Les repéres (D-® renvoient au fac-similé de la

page précédente. Document specimen — données fictives.

Rapport de gestion et d'exploitation — Bao cao quan ly, van hanh
Confirme que la sécurité, la protection incendie, le nettoyage et I'entretien technique de I'immeuble ont bien été
assurés comme prévu au contrat au cours de I'année écoulée — un historique que vous héritez en tant qu'acheteur.

RED FLAG Absence totale de rapport de gestion, ou formulation vague sans prestataire nommé.

Solde du fonds d'entretien — S6 dw & chi kinh phi bao tri

Indique le solde actuel du fonds d'entretien de 2% (détenu sur un compte joint des copropriétaires) et ce qui a déja été
dépensé pour les ascenseurs, |I'étanchéité, etc. Un solde sain vous protege d'un appel de fonds exceptionnel.

RED FLAG Solde non communiqué, fonds encore détenu uniquement par le promoteur, ou dépenses sans factures justificatives.

Vote des frais de service — Biéu quyét gia dich vu quan 1y van hanh
Le tarif par m2/mois voté ici devient vos frais de service mensuels — comparez-le au tarif précédent et a des immeubles
similaires a proximité.

RED FLAG Une hausse forte et inexpliquée, ou un tarif appliqué sans vote enregistré.

Election du Conseil de gestion — Bau bo sung Ban quan tri
Confirme que le Ban quan tri (Conseil de gestion) est valablement élu ou renouvelé, et qui représente légalement les
propriétaires pour le compte bancaire et les contrats de service.

RED FLAG Mandat expiré depuis des années sans réélection, ou sieges occupés uniquement par du personnel lié au promoteur.

Plan de grosses réparations — K& hoach bao tri, stra chira l6'n
Signale toute réparation majeure planifiée (infiltrations au sous-sol, systemes incendie, fagade) et son budget — un
signal précoce de colits a venir ou d'un probleme structurel sous-jacent.

RED FLAG La méme fuite ou le méme défaut réapparaissant réunion apres réunion, toujours non résolu.

Résultat du vote et validité — Ty 1€ tan thanh, hiéu lywc bién ban
La réunion n'est valable qu'avec le quorum Iégal (au moins la moitié des lots livrés) ; vérifiez le taux d'approbation et que
le proces-verbal est signé par le président et le secrétaire.

RED FLAG Aucun quorum enregistré, ou un taux d'approbation suspicieusement proche du minimum avec des contestations
mentionnées.

Document SPECIMEN a des fins pédagogiques — mise en page simplifiée inspirée d'un procés-verbal d'assemblée

générale de copropriété prévu par la loi sur le logement de 2023 et le Réglement de gestion des immeubles en

copropriété (Circulaire 05/2024/TT-BXD), rempli avec des données fictives. Il ne s'agit pas d'un document officiel, il n'a

aucune valeur juridique et ne reproduit aucun sceau réel. Ceci ne constitue pas un conseil juridique : faites

systématiquement vérifier les documents de gouvernance d'un immeuble par un avocat vietnamien agréé ou un

gestionnaire immobilier avant de vous y fier.
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