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Verbale n.: 03/2026/BB-HNCC-<SPX>— Ha Noi, 20/6/2026

BIEN BAN HOP HQI NGHI NHA CHUNG CU

Verbale dell'Assemblea generale del condominio (Hoi nghi nha chung cu) - ai sensi della Legge sull'edilizia abitativa del 2023 e del Regolamento
sulla gestione condominiale

Ai sensi di: la Legge sull'edilizia abitativa del 2023; il Decreto 95/2024/ND-CP; il Regolamento sulla gestione e l'uso degli edifici condominiali
(Circolare 05/2024/TT-BXD); e i risultati del voto verbalizzati durante I'"Assemblea,

COMITATO DI PRESIDENZA DELLA RIUNIONE PRESENZA E QUORUM

Ong <SPECIMEN> — Truéng Ban quan tri, Chii tri Hji Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

nghi Presidente della riunione Chii s6 hiru ciin h§ 1804, THE LAKE VIEW <specimen>,
Ba <SPECIMEN> — Thuw ky H§i nghi Segretario della riunione KPT Tay Hb Tay Appartamento

Ban quén tri dwgc cong nhan theo Quyét dinh sb 187/240 chii s6 hitu dy hop — 77,9% téng s6 cin ho da ban
00 SPECIMEN 00/QD-UBND Consiglio di gestione riconosciuto giao, di diéu kién t6 chirc Hoi nghi Proprictari presenti

con

ORDINE DEL GIORNO E DELIBERE

N¢i dung 1. Bao cdo quan ly, vin hanh nha chung cw

Ban quan tri bao cao cong tac an ninh, phong chay chita chay, v¢ sinh va k¥ thuét van hanh toa nha THE LAKE VIEW <specimen> trong
nam vira qua, theo hop dong di ky véi don vi quan 1y van hanh.

Noi dung 2. Bao cio thu, chi kinh phi bao tri

S6 du kinh phi bao tri phan s& hitu chung tai thoi diém bao céo: 18.450.000.000 4 (tai khoan dong chu sé hitu tai Ngan hang
<SPECIMEN>bank). D3 sir dung: 620.000.000 ¢ cho bao tri thang may va chéng thim ting him.

Néi dung 3. Biéu quyét gia dich vu quan 1y vin hanh

Hoi nghi biéu quyét thong qua mirc gia dich vu quan Iy van hanh 4p dung tir 01/8/2026: 16.500 4/m*/thang (mtc hién hanh: 15.000
d/m?thang).

Noi dung 4. Bdu b sung thanh vién Ban quan tri

Hoi nghi bau bd sung 01 thanh vién Ban quan tri nhiém ky 2024-2027, thay thé thanh vién xin tir nhiém, theo quy dinh vé Ban quan tri nha
chung cu tai Luat Nha ¢ 2023.

Noi dung 5. Ké hoach bio tri, sira chira 16n 20262027

Théng qua chit truong xir Iy chéng tham ting him B2 va bao tri hé thdng phong chay chita chay, du kién kinh phi 2.100.000.000 @ trich tir
quy bao tri 2%.

Noi dung 6. Két qué biéu quyét chung

Téng hop biéu quyét: tan thanh 96,3% dién tich s¢ hitu tham du; khong tan thanh 1,2%; khéng co ¥ kién 2,5%. Céc noi dung trén dugc
thong qua theo da s, pht hop Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu (Thong tu 05/2024/TT-BXD).

PER IL COMITATO DI PRESIDENZA — IL IL SEGRETARIO DELLA RIUNIONE
PRESIDENTE Firma, nome completo

Firma, nome completo

<SPECIMEN>

Bozza a scopo illustrativo - specimen



Il Ho1 nghi nha chung cuw, il verbale
(Assemblea generale dei proprietari), letto
punto per punto

Il H6i nghi nha chung cu € la riunione annuale in cui i proprietari approvano i rendiconti, eleggono il
Consiglio di gestione (Ban quan tri) e votano le spese condominiali. State acquistando in un edificio gia
esistente? Questo verbale mostra chi lo gestisce davvero. | riferimenti (D-® rimandano al facsimile
della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

@ Rapporto di gestione e funzionamento — Béo cdo quan 1y, vin hanh
Conferma che sicurezza, prevenzione incendi, pulizia e manutenzione tecnica dell'edificio siano state effettivamente
garantite come da contratto nell'ultimo anno — un track record che, in qualita di acquirente, ereditate.

RED FLAG Nessun rapporto di gestione, oppure formulazione vaga senza fornitore di servizi indicato.

e Saldo del fondo di manutenzione — S6 dw & chi kinh phi bao tri

Indica il saldo attuale del fondo di manutenzione del 2% (detenuto su un conto congiunto dei proprietari) e quanto & gia
stato speso per ascensori, impermeabilizzazione, ecc. Un saldo solido vi protegge da una richiesta straordinaria di fondi.

RED FLAG Saldo non comunicato, fondo ancora detenuto esclusivamente dal promotore, oppure spese senza fatture giustificative.

@ Voto sulle spese di gestione — Biéu quyét gia dich vu quan Iy van hanh
La tariffa per m2/mese votata qui diventa la vostra spesa condominiale mensile — confrontatela con la tariffa precedente

e con edifici simili nelle vicinanze.

RED FLAG Un aumento consistente e non motivato, oppure una tariffa applicata senza voto verbalizzato.

@ Elezione del Consiglio di gestione — Biu b6 sung Ban quan tri
Conferma che il Ban quan tri (Consiglio di gestione) & validamente eletto o rinnovato, e chi rappresenta legalmente i

proprietari per il conto bancario e i contratti di servizio.

RED FLAG Mandato scaduto da anni senza rielezione, oppure seggi occupati solo da personale legato al promotore.

e Piano per le riparazioni straordinarie — K& hoach bao tri, stra chira 16'n
Segnala qualsiasi riparazione di grande entita pianificata (infiltrazioni nel seminterrato, impianti antincendio, facciata) e il
relativo budget — un segnale precoce di costi imminenti o di un problema strutturale di fondo.

RED FLAG Lo stesso difetto o la stessa infiltrazione che riappare riunione dopo riunione, ancora irrisolto.

e Esito del voto e validita — Ty 1€ tan thanh, hiéu lyc bién ban
La riunione & valida solo con il quorum legale (almeno meta delle unita consegnate); verificate la percentuale di
approvazione e che il verbale sia firmato sia dal presidente sia dal segretario.

RED FLAG Nessun quorum registrato, oppure una percentuale di approvazione sospettosamente vicina al minimo con contestazioni
annotate.

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione semplificata ispirata a un verbale di assemblea
condominiale ai sensi della Legge sull'edilizia abitativa del 2023 e del Regolamento sulla gestione condominiale
(Circolare 05/2024/TT-BXD), compilato con dati fittizi. Non € un documento ufficiale, non ha alcun valore legale e non
riproduce alcun sigillo reale. Questo non costituisce una consulenza legale: fate sempre verificare i documenti di
gestione di un edificio da un avvocato vietnamita abilitato o da un property manager prima di farvi affidamento.
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