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Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Acta n.: BBBG-1804/2027/<SPX>— Ha No¢i, 12/11/2027

BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ CHUNG CU

Acta de entrega del apartamento - que confirma la entrega fisica de la unidad conforme al contrato de compraventa

Conforme a: el contrato de compraventa del apartamento suscrito entre las partes; la Ley de Vivienda de 2023; la Ley de Actividades Inmobiliarias
de 2023, y la inspeccion conjunta del inmueble realizada por ambas partes,

EL CEDENTE, PARTE QUE ENTREGA (PARTE A) EL CESIONARIO, PARTE RECEPTORA /
CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND COMPRADOR (PARTE B)

Sociedad Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Ba <SPECIMEN> — Truwéng Ban Ban giao (theo Giéy uy Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai Nacionalidad

quyén 8 <SPX>) Representado/a por 00 SPECIMEN 00 N.° de pasaporie

01 SPECIMEN 09 Cédico fiscal

CONSTANCIAS DE LA ENTREGA

I. Ciin ci va déi twong ban giao

Can cir Hop dong mua béan cin ho s6 HDMB-1804/2026/<SPX> ky ngay 15/3/2026 va Thong béo ban giao s TB-1804/2027/<SPX>, Bén
giao tién hanh ban giao cho Bén nhan cin ho s6 1804, ting 18, du 4n THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hé T4y, P. Xuan Tao, Q.
Bic Tir Liém, TP. Ha Noi. Dién tich sit dung (thong thuy): 98,6 m>.

II. Tinh trang ban giao

Can h¢ duoc ban giao trong tinh trang hoan thién, dung thiét ké va tiéu chuan vat liéu da duge phé duyét, mo ta tai Phu luc Hop déng mua
ban: san gd cong nghiép toan b, tudng son ba hoan thién, hé cira nhom kinh, thiét bi vé sinh va tu bép lz'ip dat san.

I11. Danh muc thiét bj, vat tw va ghi nhan khiém Khuyét

Hai bén tryc tiép kiém tra hién trang va 1ap Béng danh muc thiét bi, vt tw (dién, nuéc, diéu hoa, PCCC, ni tht) dinh kém Bién ban. Cac
13i/khiém khuyét ghi nhan tai thoi diém ban giao (néu c6) dugc liét ké diy du tai Phu luc khiém khuyét, 1am cin ct khic phuc theo Muc VI.
IV. Chi sb cong to dién, nwéc

Chi s6 cong to dién tai thoi diém ban giao: 000 SPECIMEN kWh. Chi s6 dong hd nudc: 00 SPECIMEN m?. Ké tir ngay ky Bién ban, Bén
nhan chiu trach nhiém thanh toan chi phi dién, nuée, dich vu phat sinh theo cac chi sb néu trén.

V. Chia khos, thé tir va hd so' kém theo

Bén giao ban giao cho Bén nhéan: 02 b§ chia khoa can h¢, 02 thé tir ra vao toa nha/hdm dé xe, huéng dan sir dung thiét bi, phiéu bao hanh
thiét bi va ban v& hoan céng cin hd. Danh muc chi tiét theo Phu luc 03.

VI. Cam két bio hanh va khic phuc khiém khuyét

Déi véi cac khiém khuyét ghi nhan tai Muyc 11, Bén giao cam két khiic phuc trong vong 15 ngay lam vige ké tir ngay ky Bién ban. Thoi han
bao hanh: 60 thang déi voi phan két ciu chiu luc, 24 thang dbi vai thiét bi, theo Diéu 46 Luat Nha & 2023.

VII. Hiéu lyc Bién ban va trach nhiém hai bén

Bién ban nay 1a cin ctr dé Bén nhan thanh toan dot tiép theo theo Hop ddng mua ban va dé Bén giao 1ap hd so d& nghi cAp Gidy ching nhan.
Bién ban c6 hiéu lyc ké tir ngay ky, 1ap thanh 02 ban, mdi bén giir 01 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau.

POR EL CEDENTE POR EL CESIONARIO

Firma, nombre completo Firma, nombre completo

<SPECIMEN>

Borrador con fines ilustrativos - specimen



MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El Bién ban ban giao (Acta de Entrega),
punto por punto

El acta de entrega registra la entrega fisica de la unidad — estado, listado de equipamiento, lecturas de

contadores y posibles defectos — y activa el siguiente plazo del contrato de compraventa ademas de

la solicitud del Libro Rosa. Un comprador extranjero verifica siete puntos antes de firmar. Las marcas

(D-@ remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

Base legal y unidad identificada — Can ci¥ va d6i twwong ban giao
El acta debe citar el nimero exacto del contrato de compraventa y describir la misma unidad, planta y superficie que
el contrato — esto es lo que confiere validez juridica a la entrega.

RED FLAG El nimero de unidad o la superficie indicados en el acta difieren del contrato de compraventa.

Acabados y estado — Tinh trang ban giao
Los acabados y materiales indicados deben coincidir con el anexo técnico del contrato de compraventa — suelos,
puertas, sanitarios, elementos de cocina conforme a lo especificado, y no una version de calidad inferior.

RED FLAG Los acabados o materiales descritos difieren del anexo técnico del contrato de compraventa.

Listado de equipamiento y defectos (deficiencias) — Danh muc thiét bi &
khiém khuyét

Recorra cada estancia junto con el representante del promotor y haga que se consigne individualmente cada defecto
en el acta — una promesa verbal de “repararlo mas adelante” carece de valor juridico una vez firmado el documento.

RED FLAG Acta firmada con el apartado de observaciones en blanco o “sin observaciones” pese a existir defectos visibles.

Lecturas de los contadores — Chi s6 cong to’ dién, nwoérc
Las lecturas de los contadores de electricidad y agua registradas aqui se convierten en la base de facturacion a partir
de ese momento — fotografie usted mismo ambos contadores como prueba.

RED FLAG Sin lectura de contadores registrada, lo que le expone a cargos anteriores a la toma de posesion.

Llaves, tarjetas de acceso y documentos — Chia khoa, thé tir, h6 so kém
theo

Antes de firmar, cuente fisicamente las llaves, tarjetas de acceso, tarjetas de garantia y manuales de los equipos
entregados, cotejandolos con la lista indicada en el acta.

RED FLAG Llaves, tarjetas o documentos de garantia indicados como entregados pero no recibidos realmente.

Garantia y plazo de reparacion — Cam két bao hanh, thé1i han khiac phuce
La legislacion vietnamita establece plazos minimos de garantia — 60 meses para la estructura, 24 meses para el

equipamiento — y el acta debe fijar una fecha firme para subsanar cada defecto consignado.

RED FLAG Sin plazo firme de reparacion, o un plazo de garantia inferior al minimo legal.

Efectos de la firma — Hiéu lyc Bién ban

La firma activa el siguiente plazo del contrato de compraventa y pone en marcha el plazo para la solicitud del Libro
Rosa por parte del promotor (véase el specimen del Libro Rosa) — no firme nunca hasta que todos los defectos consten
registrados.

RED FLAG Comprador presionado para firmar antes de inspeccionar la unidad o antes de que los defectos estén completamente
enumerados.

MAISON HANOI - GUIAS DE COMPRA INMOBILIARIA - HA NOI

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio simplificado inspirado en un acta de entrega de apartamento

(bién ban ban giao) conforme a la Ley de Vivienda de 2023, cumplimentado con datos ficticios. No se trata de un



