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BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ CHUNG CU

Verbale di consegna dell’appartamento - attestante la consegna fisica dell'unita ai sensi del contratto di compravendita

Ai sensi di: il contratto di compravendita dell'appartamento stipulato tra le parti; la Legge sull'edilizia abitativa del 2023, la Legge sulle attivita
immobiliari del 2023, e il sopralluogo congiunto effettuato da entrambe le parti,

IL CEDENTE, PARTE CONSEGNANTE (PARTE A) IL CESSIONARIO, PARTE RICEVENTE /

CONG TY CP BAT PONG SAN <SPECIMEN> LAND ACQUIRENTE (PARTE B)

Societa Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Ba <SPECIMEN> — Truwéng Ban Ban giao (theo Giéy uy Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai Nazionalita
quyén s& <SPX>) Rappresentato/a da 00 SPECIMEN 00 N. di passaporio

01 SPECIMEN 09 Codice fiscale

RILIEVI DELLA CONSEGNA

I. Ciin ci va déi twong ban giao

Can cir Hop dong mua béan cin ho s6 HDMB-1804/2026/<SPX> ky ngay 15/3/2026 va Thong béo ban giao s TB-1804/2027/<SPX>, Bén
giao tién hanh ban giao cho Bén nhan cin ho s6 1804, ting 18, du 4n THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hé T4y, P. Xuan Tao, Q.
Bic Tir Liém, TP. Ha Noi. Dién tich sit dung (thong thuy): 98,6 m>.

II. Tinh trang ban giao

Can h¢ duoc ban giao trong tinh trang hoan thién, dung thiét ké va tiéu chuan vat liéu da duge phé duyét, mo ta tai Phu luc Hop déng mua
ban: san gd cong nghiép toan b, tudng son ba hoan thién, hé cira nhom kinh, thiét bi vé sinh va tu bép lz'ip dat san.

I11. Danh muc thiét bj, vat tw va ghi nhan khiém Khuyét

Hai bén tryc tiép kiém tra hién trang va 1ap Béng danh muc thiét bi, vt tw (dién, nuéc, diéu hoa, PCCC, ni tht) dinh kém Bién ban. Cac
13i/khiém khuyét ghi nhan tai thoi diém ban giao (néu c6) dugc liét ké diy du tai Phu luc khiém khuyét, 1am cin ct khic phuc theo Muc VI.
IV. Chi sb cong to dién, nwéc

Chi s6 cong to dién tai thoi diém ban giao: 000 SPECIMEN kWh. Chi s6 dong hd nudc: 00 SPECIMEN m?. Ké tir ngay ky Bién ban, Bén
nhan chiu trach nhiém thanh toan chi phi dién, nuée, dich vu phat sinh theo cac chi sb néu trén.

V. Chia khos, thé tir va hd so' kém theo

Bén giao ban giao cho Bén nhéan: 02 b§ chia khoa can h¢, 02 thé tir ra vao toa nha/hdm dé xe, huéng dan sir dung thiét bi, phiéu bao hanh
thiét bi va ban v& hoan céng cin hd. Danh muc chi tiét theo Phu luc 03.

VI. Cam két bio hanh va khic phuc khiém khuyét

Déi véi cac khiém khuyét ghi nhan tai Muyc 11, Bén giao cam két khiic phuc trong vong 15 ngay lam vige ké tir ngay ky Bién ban. Thoi han
bao hanh: 60 thang déi voi phan két ciu chiu luc, 24 thang dbi vai thiét bi, theo Diéu 46 Luat Nha & 2023.

VII. Hiéu lyc Bién ban va trach nhiém hai bén

Bién ban nay 1a cin ctr dé Bén nhan thanh toan dot tiép theo theo Hop ddng mua ban va dé Bén giao 1ap hd so d& nghi cAp Gidy ching nhan.
Bién ban c6 hiéu lyc ké tir ngay ky, 1ap thanh 02 ban, mdi bén giir 01 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau.

PER IL CEDENTE PER IL CESSIONARIO

Firma, nome completo Firma, nome completo

<SPECIMEN>

Bozza a scopo illustrativo - specimen



MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

Il Bién ban ban giao (Verbale di consegna),
punto per punto

Il verbale di consegna registra la consegna fisica dell'unita — condizioni, elenco degli arredi/impianti,

letture dei contatori ed eventuali difetti — e attiva la rata successiva del contratto di compravendita,

oltre alla richiesta del Libro Rosa. Un acquirente straniero verifica sette punti prima di firmare. |

riferimenti (D—) rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

Base giuridica e unita identificata — Cin ci va doi twong ban giao
Il verbale deve citare il numero esatto del contratto di compravendita e descrivere la stessa unita, lo stesso piano e la
stessa superficie del contratto — questo & cio che rende la consegna giuridicamente vincolante.

RED FLAG Il numero dell'unita o la superficie indicati nel verbale differiscono dal contratto di compravendita.

Finiture e condizioni — Tinh trang ban giao
Le finiture e i materiali indicati devono corrispondere all'allegato tecnico del contratto di compravendita — pavimenti,
porte, sanitari, elementi della cucina come specificato, e non una versione di qualita inferiore.

RED FLAG Le finiture o i materiali descritti differiscono dall'allegato tecnico del contratto di compravendita.

Elenco degli arredi/impianti e difetti (rilievi) — Danh muc thiét bi &
khiém khuyét

Percorrete ogni stanza insieme al rappresentante del promotore e fate elencare individualmente ogni difetto nel verbale
— una promessa verbale di “sistemarlo pit avanti” non ha alcun valore legale una volta firmato il documento.

RED FLAG \erbale firmato con la sezione osservazioni vuota o “nessuna osservazione” nonostante difetti visibili.

Letture dei contatori — Chi s6 cong tor dién, nwére

Le letture dei contatori di elettricita e acqua registrate qui diventano la base di fatturazione per il futuro — fotografate voi
stessi entrambi i contatori come prova.

RED FLAG Nessuna lettura dei contatori registrata, esponendovi ad addebiti relativi al periodo precedente alla presa di possesso.

Chiavi, badge d'accesso e documenti — Chia khoa4, thé tir, ho so’ kém theo
Prima di firmare, contate fisicamente le chiavi, i badge d'accesso, i certificati di garanzia e i manuali degli

apparecchi consegnati, confrontandoli con I'elenco indicato nel verbale.

RED FLAG Chiavi, badge o documenti di garanzia indicati come consegnati ma non effettivamente ricevuti.

Garanzia e termine per le riparazioni — Cam két bao hanh, thoii han khic
phuc

La legge vietnamita stabilisce periodi minimi di garanzia — 60 mesi per la struttura, 24 mesi per gli impianti — e il
verbale dovrebbe fissare una data certa per porre rimedio a ogni difetto elencato.

RED FLAG Nessun termine certo per le riparazioni, oppure un periodo di garanzia inferiore al minimo legale.

Effetti della firma — Hiéu lyc Bién ban

La firma attiva la rata successiva del contratto di compravendita e fa decorrere il termine per la presentazione della
domanda di Libro Rosa da parte del promotore (vedere lo specimen del Libro Rosa) — non firmate mai finché ogni difetto
non sia stato messo a verbale.

RED FLAG Acquirente sotto pressione per firmare prima di aver ispezionato |'unita o prima che i difetti siano stati elencati per intero.

M ApSOHntd SPEOIIEN a 26 Biffatticl L itnfaGirtddiSnk Semtilrldatd Robiratd & verail altbhsegna di

appartamento (bién ban ban giao) previsto dalla Legge sull'edilizia abitativa del 2023, compilato con dati fittizi. Non &

un documento ufficiale, non ha alcun valore legale e non riproduce alcun sigillo reale. Questo non costituisce una



