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Urkunde Nr.: 00186/2026/TK-<SPX> — Ha Noi, 22/4/2026

VAN BAN THOA THUAN PHAN CHIA DI SAN THUA KE

Erbteilungsvereinbarung - notariell beurkundet - gemdfs dem Zivilgesetzbuch von 2015 und dem Beurkundungsgesetz von 2014

DER ERBLASSER (DIE VERSTORBENE PERSON)

Ong NGUYEN VAN <SPECIMEN> (d4 mét)

Giéy chirng tir s6 00 SPECIMEN 00, UBND phuwong Xuén Téo cip ngay 5/2/2026 Sterbeurkunde

Cin 1804, THE LAKE VIEW <specimen>, KPT T4y Hé TAy, P. Xuin Téo, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Ndi Letzter stindiger
Wohnsitz

DIE ERBEN

Ba <SPECIMEN> THI B — vg hop phap (dwgc hwéng di san)

Ong NGUYEN <SPECIMEN> C — con trai (nhwong quyén thira ké) Erbe

Ba NGUYEN <SPECIMEN> D — con gai (nhuong quyén thira ké) £rbe

CCCD 001 SPECIMEN 001 (ngwoi dai dién ké khai) Personalausweisnummer

DER NACHLASS UND DIE TEILUNGSBEDINGUNGEN
1. Nachlass: Volleigentum an der Wohnung 1804, Stockwerk 18, Nettogeschossfliche 98.6 m?, Projekt THE LAKE VIEW ,
Stadtgebiet Tay Ho Tay, gemaB Zertifikat Nr. CS 03158/2019;
2. Rechtsgrundlage: Der Erblasser hat kein Testament hinterlassen; der Nachlass wird geméB Artikel 651 des Zivilgesetzbuchs von
2015 unter den Erben erster Ordnung aufgeteilt;
3. Vereinbarung: Zwei Erben treten ihren Erbanteil an den dritten Erben ab, der als Alleineigentiimer eingetragen wird;
4. Der begiinstigte Erbe verpflichtet sich zur Registrierung des Eigentiimerwechsels (Zertifikat) sowie zur Ubernahme aller mit dem
Nachlass verbundenen Verbindlichkeiten (Artikel 615 des Zivilgesetzbuchs von 2015).
@ Erklirung der Erben: Cac dong thira ké cam doan dé khai ddy du, dang hang thira ké thir nhat theo Didu 651 Bo luat Dan sy 2015,
khong bo sot nguoi thira Kké nao, hoan toan ty nguyén va chiu trach nhi¢m trudc phap luat vé ndi dung da thoa thuan.
Vin ban di dugc niém yét cong khai 15 ngay tai try so& UBND phuong noi thuong trii cudi cting ctia ngudi dé lai di san trudc khi cong ching,
theo Didu 58 Luat Cong ching 2014. Néu sau d6 di san duoc cac ddng thira ké chuyén nhuong cho ngudi nudce ngoai (nhu truong hop Ong
JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE), bén mua can di chiéu vin ban nay voi Giéy chung nhan trude khi ky hop déng.

ABTRETENDE ERBEN BEGUNSTIGTER ERBE
Unterschrift, vollstindiger Name Unterschrift, vollstindiger Name
<SPECIMEN> <SPECIMEN>

Erbteilungsvereinbarung freiwillig in meiner Gegenwart vereinbart und unterzeichnet haben, nachde:
Aushangfrist ohne Einspruch abgelaufen war; ihre Identitédten und Unterschriften entsprechen den erfassten

Notariat: VPCC <SPECIMEN> - Beurkundungsnummer: 00186/2026
Notar: <SPECIMEN>

Priifung durch das Notariat - specimen



Die Van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké (Erbteilungsvereinbarung), Punkt fiir
Punkt

Viele von Auslandern in Hanoi gekaufte Wohnungen sind zuvor durch eine Erbschaft gegangen. Eine

Erbteilungsvereinbarung ist nur sicher, wenn alle Erben erfasst sind und die Urkunde ordnungsgeman

notariell beurkundet ist. Priifen Sie sieben Punkte. Die Markierungen (D-@ verweisen auf das Faksimile

auf der vorherigen Seite. Specimen-Dokument — fiktive Daten.

Parteien — Ngwori dé lai di san / Ngwori thira ké
Bezeichnet den Erblasser (mit Sterbeurkunde) und jeden Erben erster Ordnung — Ehepartner, Eltern, Kinder.

RED FLAG Ein Erbe fehlt in der Liste, oder ein verborgener Erbe meldet sich spéter.

Nachlass & Teilung — Di san thira ké & théa thuin phan chia

Beschreibt die Immobilie (mit ihrer Zertifikatsnummer) und wie die Erben deren Teilung vereinbaren — einschlieBlich jedes
Erben, der seinen Anteil abtritt.

RED FLAG Kein Verweis auf das Zertifikat (GCN), oder die Immobilie ist noch mit einer Hypothek belastet oder umstritten.

Erklirung der Erben — Cam doan cta cac dong thira ké
Die Erben erklaren in eigener Verantwortung, dass die Liste der Erben vollsténdig ist und dass sie freiwillig handeln.

RED FLAG Keine Erklarungsklausel — ein spater auftauchender, bisher tibergangener Erbe kann die Urkunde ungultig machen.

Beurkundung — Cong chirng
Eine Erbteilungsvereinbarung tiber Immobilien muss notariell beurkundet werden, um gultig und eintragungsfahig zu
sein; der Beurkundungsvermerk nennt Notar und Notariat.

RED FLAG Keine notarielle Beurkundung, oder lediglich eine private Unterschrift ohne Notar.

Offentlicher Aushang — Niém yét 15 ngay
Vor der Beurkundung muss die Erklarung beim Gemeinde-Volkskomitee des letzten Wohnsitzes des Erblassers 15 Tage
lang 6ffentlich ausgehédngt werden (Beurkundungsgesetz von 2014, Art. 58).

RED FLAG Kein Nachweis des Aushangs — das Notariat sollte eine Aushangbescheinigung besitzen.

Weiterverkauf an einen ausliindischen Kiufer — Chuyén nhwong sau
thira ké

Wird eine geerbte Wohnung spéter an einen Auslander verkauft, sollte der Kaufer diese Urkunde vor der Unterzeichnung
mit dem Zertifikat und dem neuen Kaufvertrag abgleichen.

RED FLAG Die Erben verkaufen, bevor das Zertifikat auf ihren Namen umgeschrieben wurde — eine unterbrochene Eigentumskette.

Echtheit — S6 cong chi¥rng, quyén s6
Notieren Sie die Beurkundungsnummer und lassen Sie sie beim Notariat bestétigen, bevor Sie sich auf die Urkunde
verlassen.

RED FLAG Eine Beurkundungsnummer, die das Notariat nicht bestatigen kann.

SPECIMEN-Dokument zu Lehrzwecken — ein vereinfachtes Layout, das sich an einer notariell beurkundeten

Erbteilungsvereinbarung gemaB dem Zivilgesetzbuch von 2015 und dem Beurkundungsgesetz von 2014 orientiert und
M Arhﬁ @(Me#ljﬁgrpahsg'eﬂjlllt Mt%@f%ﬁ&eh%l@%%ﬁ{ Erﬁ(ﬁ{ra%ﬁi&gs%okum&t,'\é%ét keinerlei Rechtswirkung und

bildet kein echtes Siegel ab. Dies stellt keine Rechtsberatung dar: Lassen Sie jede Erbangelegenheit von einem

zugelassenen vietnamesischen Notar und Rechtsanwalt prifen und beurkunden.



