CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

N.° de escritura: 00186/2026/TK-<SPX> — Ha Noi, 22/4/2026

VAN BAN THOA THUAN PHAN CHIA DI SAN THUA KE

Acuerdo de particion de la herencia - protocolizado - conforme al Cédigo Civil de 2015 y a la Ley del Notariado de 2014

EL CAUSANTE (PERSONA QUE DEJA LA HERENCIA)

Ong NGUYEN VAN <SPECIMEN> (d4 mét)

Giéy chirng tir s6 00 SPECIMEN 00, UBND phwong Xuén Téo cip ngay 5/2/2026 Certificado de defuncion

Cin 1804, THE LAKE VIEW <specimen>, KPT T4y Hé Tay, P. Xuin Téo, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Néi Ultimo domicilio
permanente

LOS HEREDEROS

Ba <SPECIMEN> THI B — vg hop phap (dwgc hwéng di san)

Ong NGUYEN <SPECIMEN> C — con trai (nhwong quyén thira ké) Heredero

Ba NGUYEN <SPECIMEN> D — con gai (nhudng quyén thira ké) Heredero

CCCD 001 SPECIMEN 001 (ngwoi dai dién ké khai) N.° de carné de identidad

LA HERENCIA Y LAS CONDICIONES DE PARTICION

1. Herencia: plena propiedad del apartamento 1804, planta 18, superficie util neta de 98.6 m?, proyecto THE LAKE VIEW , area
urbana de Tay Ho Tay, conforme al Certificado n.° CS 03158/2019;

2. Fundamento juridico: el causante no dejo testamento; la herencia se reparte entre los herederos de primer orden conforme al articulo
651 del Codigo Civil de 2015;

3. Acuerdo: dos herederos ceden su parte de la herencia al tercer heredero, que quedara inscrito como propietario unico;

4. El heredero beneficiario se compromete a realizar la inscripcion del cambio de titularidad (Certificado), asi como a asumir las

obligaciones vinculadas a la herencia (articulo 615 del Cédigo Civil de 2015).

@ Declaracién de los herederos: Cc ddng thira ké cam doan da khai ddy du, ding hang thira ké thtr nhat theo Diéu 651 Bo luat Dan
su 2015, khong bd sot nguoi thira Kké nao, hoan toan ty nguyén va chiu trach nhi¢m trudc phap luat vé ndi dung da thoa thuan.

Vin ban di dugc niém yét cong khai 15 ngay tai try so& UBND phuong noi thuong trii cudi cting ctia ngudi dé lai di san trudc khi cong ching,
theo Didu 58 Luat Cong ching 2014. Néu sau d6 di san duoc cac ddng thira ké chuyén nhuong cho ngudi nudce ngoai (nhu truong hop Ong
JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE), bén mua can di chiéu vin ban nay voi Giéy chung nhan trude khi ky hop déng.

HEREDEROS CEDENTES HEREDERO BENEFICIARIO

Firma, nombre completo Firma, nombre completo

<SPECIMEN> <SPECIMEN>

LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN - FE NOTARIAL

En el dia de hoy, en la Notaria, yo, el notario que suscribe, certifico que los herederos declarantes, con/f
acordaron y firmaron voluntariamente en mi presencia la presente particion de la herencia, una vez transc

publica de 15 dias sin oposicion; sus identidades y firmas son conformes a las registradas.

Notaria: VPCC <SPECIMEN> - N.° de protocolizacion: 00186/2026
Notario: <SPECIMEN>

Verificacion en la notaria - specimen



MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El Van ban thoa thudan phan chia di san thira
ké (acuerdo de particion de la herencia),
punto por punto

Muchos apartamentos comprados por extranjeros en Handi han pasado antes por una herencia. Un

acuerdo de particion de herencia solo es seguro cuando se identifica a todos los herederos y la

escritura esta debidamente protocolizada. Verifique siete puntos. Las marcas (D—7) remiten al facsimil

de la pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

Partes — Ngwori dé lai di san / Ngwori thiva ké
Identifica al causante (con certificado de defuncién) y a cada heredero del primer orden de sucesion — cényuge,
padres, hijos.

RED FLAG Falta un heredero en la lista, o un heredero oculto se presenta posteriormente.

Herencia y particion — Di san thira k€ & thoa thuin phan chia
Describe el inmueble (con su nimero de Certificado) y cémo acuerdan los herederos su particion — incluido cualquier

heredero que cede su parte a otro.

RED FLAG Sin referencia al Certificado (GCN), o inmueble aun hipotecado o en litigio.

Declaracion de los herederos — Cam doan cua cac dong thira ké
Los herederos declaran bajo su propia responsabilidad que la lista de herederos esta completa y que acttian
voluntariamente.

RED FLAG Sin clausula de declaracién — un heredero omitido puede anular posteriormente la escritura.

Fe notarial — Cong chirng
Una escritura de particion de herencia que incluya bienes inmuebles debe contar con fe notarial para ser valida e
inscribible; el bloque notarial indica el nombre del notario y de la notaria.

RED FLAG Sin fe notarial, o solo una firma privada sin notario.

Exposicion publica — Niém yét 15 ngay
Antes de la protocolizacion, la declaracion debe exponerse publicamente durante 15 dias en el Comité Popular
comunal del ultimo domicilio del causante (Ley del Notariado de 2014, art. 58).

RED FLAG Sin prueba de la exposicion — la notaria deberia conservar un certificado de exposicion.

Reventa a un comprador extranjero — Chuyén nhwong sau thira ké

Cuando un apartamento heredado se vende posteriormente a un extranjero, el comprador debe cotejar esta escritura con
el Certificado y el nuevo contrato de compraventa antes de firmar.

RED FLAG Los herederos venden antes de que el Certificado se haya reinscrito a su nombre — una cadena de titularidad rota.

Autenticidad — S6 c6ng chirng, quyén so
Anote el nUmero de protocolizacion y verifiquelo con la notaria antes de confiar en la escritura.

RED FLAG Un numero de protocolizacion que la notaria no puede confirmar.

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio simplificado inspirado en un acuerdo de particion de herencia

protocolizado conforme al Cédigo Civil de 2015 y a la Ley del Notariado de 2014, cumpli‘mentegdo con datos ficticios.
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asesoramiento juridico: haga revisar y protocolizar cualquier asunto sucesorio por un notario y un abogado vietnamitas

colegiados.



