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Atto n.: 00186/2026/TK-<SPX> — Ha Noi, 22/4/2026

VAN BAN THOA THUAN PHAN CHIA DI SAN THUA KE

Accordo di divisione dell’eredita - notarile - ai sensi del Codice civile del 2015 e della Legge sul notariato del 2014

IL DEFUNTO (PERSONA CHE LASCIA L'EREDITA)

Ong NGUYEN VAN <SPECIMEN> (d4 mét)

Giéy chirng tir s6 00 SPECIMEN 00, UBND phwong Xuén Tao cap ngay 5/2/2026 Certificato di morte

Cin 1804, THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan T4do, Q. Béc Tir Liém, TP. Ha Noéi Ultima residenza
permanente

GLI EREDI

Ba <SPECIMEN> THI B — vg hop phap (dwgc hwéng di san)

Ong NGUYEN <SPECIMEN> C — con trai (nhwong quyén thira ké) Erede

Ba NGUYEN <SPECIMEN> D — con gii (nhwong quyén thira ké) Erede

CCCD 001 SPECIMEN 001 (nguwdi dai dién ké khai) N. di carta d'identiti

L'EREDITA E LE MODALITA DI DIVISIONE
1. Eredita: piena proprieta dell'appartamento 1804, piano 18, superficie netta di 98.6 m?, progetto THE LAKE VIEW , area urbana di
Tay Hb Tay, ai sensi del Certificato n. CS 03158/2019;

2. Base giuridica: il defunto non ha lasciato testamento; l'eredita ¢ divisa tra gli eredi di primo grado ai sensi dell'articolo 651 del
Codice civile del 2015;

3. Accordo: due eredi cedono la propria quota ereditaria al terzo erede, che sara registrato come unico proprietario;

4. L'erede beneficiario si impegna a effettuare la registrazione del cambio di proprieta (Certificato) nonché ad assumersi le
obbligazioni collegate all'eredita (articolo 615 del Codice civile del 2015).

@ Dichiarazione degli eredi: Cac ddng thira ké cam doan da khai day du, dung hang thira ké tht nhit theo Diéu 651 B6 luat Dan sy
2015, khong bo sot nguoi thura ké nao, hoan toan tu nguyén va chiu trach nhi¢m trudc phéap luat vé noi dung da thoa thuan.

Vin ban di dugc niém yét cong khai 15 ngay tai try so& UBND phuong noi thuong trii cudi cting ctia ngudi dé lai di san trudc khi cong ching,
theo Didu 58 Luat Cong ching 2014. Néu sau d6 di san duoc cac ddng thira ké chuyén nhuong cho ngudi nudce ngoai (nhu truong hop Ong
JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE), bén mua can di chiéu vin ban nay voi Giéy chung nhan trude khi ky hop déng.

EREDI CEDENTI EREDE BENEFICIARIO

Firma, nome completo Firma, nome completo

<SPECIMEN> <SPECIMEN>

LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN - AUTENTICAZIONE NOTARI

In data odierna, presso lo Studio notarile, io sottoscritto notaio, attesto che gli eredi dichiaranti, in piend
concordato e firmato volontariamente alla mia presenza il presente atto di divisione dell'eredita, dopo

pubblica di 15 giorni ¢ trascorso senza opposizioni; le loro identita e firme corrispondono a quanto registratg.

Studio notarile: VPCC <SPECIMEN> - N. di autenticazione: 00186/2026
Notaio: <SPECIMEN>

Verifica presso lo studio notarile - specimen



L'Van bdn thoa thudn phan chia di sdan thira
ké (accordo di divisione dell'eredita), punto
per punto

Molti appartamenti acquistati da stranieri ad Hanoi sono prima passati attraverso una successione. Un

accordo di divisione dell'eredita & sicuro solo se tutti gli eredi sono individuati e I'atto &€ debitamente

autenticato. Verificate sette punti. | riferimenti (1D-@ rimandano al facsimile della pagina precedente.

Documento specimen — dati fittizi.

Parti — Ngwori dé lai di san / Ngwori thira ké
Identifica il defunto (con certificato di morte) e ogni erede del primo grado di successione — coniuge, genitori, figli.

RED FLAG Un erede manca dall'elenco, oppure un erede nascosto si presenta successivamente.

Eredita e divisione — Di san thira ké & thoa thuin phén chia
Descrive il bene (con il relativo numero di Certificato) e le modalita con cui gli eredi ne concordano la divisione —
compreso ogni erede che cede la propria quota a un altro.

RED FLAG Nessun riferimento al Certificato (GCN), oppure il bene € ancora ipotecato o oggetto di controversia.

Dichiarazione degli eredi — Cam doan cia cac dong thira ké
Gli eredi dichiarano sotto la propria responsabilita che I'elenco degli eredi € completo e che agiscono volontariamente.

RED FLAG Nessuna clausola di dichiarazione — un erede omesso puo successivamente invalidare |'atto.

Autenticazione notarile — Cong chirng
Un atto di divisione dell'eredita relativo a un immobile deve essere autenticato notarilmente per essere valido e
registrabile; il blocco notarile indica il nome del notaio e dello studio.

RED FLAG Nessuna autenticazione notarile, oppure solo una firma privata senza notaio.

Affissione pubblica — Niém yét 15 ngay
Prima dell'autenticazione, la dichiarazione deve essere affissa pubblicamente per 15 giorni presso il Comitato popolare
comunale dell'ultima residenza del defunto (Legge sul notariato del 2014, art. 58).

RED FLAG Nessuna prova dell'affissione — lo studio notarile dovrebbe conservare un attestato di affissione.

Rivendita a un acquirente straniero — Chuyén nhwong sau thira ké

Quando un appartamento ereditato viene successivamente venduto a uno straniero, |I'acquirente dovrebbe verificare
questo atto incrociandolo con il Certificato e il nuovo contratto di vendita prima di firmare.

RED FLAG Gli eredi vendono prima che il Certificato sia stato reintestato a loro nome — una catena di titolarita interrotta.

Autenticitad — S6 cong chirng, quyén s6
Annotate il numero di autenticazione e verificatelo presso lo studio notarile prima di fare affidamento sull'atto.

RED FLAG Un numero di autenticazione che lo studio non riesce a confermare.

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione semplificata ispirata a un accordo di divisione dell'eredita

autenticato notarilmente ai sensi del Codice civile del 2015 e della Legge sul notariato del 2014, compilato con dati

fittizi. Non & un documento ufficiale, non ha alcun valore legale e non riproduce alcun sigillo reale. Questo non

costituisce una consulenza legale: fate sempre esaminare e autenticare qualsiasi questione successoria da un notaio e
M AurSa@vNcakbAiRti@uiniti abili@t) IDE ALL'ACQUISTO IMMOBILIARE - HA NOI



