S6 phat hanh / Seriennummer
DT 5 619 302
Ma QR: HN-2019-SPX

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phtic

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT
Zertifikat iiber Landnutzungsrechte - Formular gemif3 dem Bodengesetz von 2024
I. NGUOI SU DUNG PAT
Tén nguoi st dung dét Landnutzer (juristische Person) ~ CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN <SPECIMEN>
Ma s6 doanh nghiép Unternehmensregisternummer 010 SPECIMEN 000
Dia chi tru s6 Eingetragener Sitz <specimen>
Ngudi dai dién theo phap luat Gesetzlicher Vertreter TRAN VAN <SPECIMEN>
IL. THUA PAT / Grundstiicksparzelle
Thira d4t s — Té ban dd sb Parzelle / Katasterblatt 128 — 21
Dia chi Lage KDT Tay Hd Tay, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Noi
Dién tich Fliche 4.850,0 m*
Hinh thtrc st dung Nuzzungsform Sir dung riéng
Muc dich st dung Nutzungszweck Dit & tai do thi (xdy dung nha chung cur dé ban)
Ngudn gbc st dung Ursprung der Nutzung Nha nudre giao dit cé thu tién sir dung dét
Thoi han sir dung d4t Laufzeit des Landnutzungsrechts Sir dung 6n dinh lau dai (dat ), ké tir ngay 10/01/2019

S6 vao sb cap GCN Registrierungsnummer: Ha Noi, ngay 10 thang 01 nam 2019

CLozAL201 SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG HA NOI
GIAM POC

Giiltigkeit priifen - specimen




Das Gidy chirng nhdn quyén st dung ddt
(Zertifikat iber Landnutzungsrechte), Feld
fur Feld

Das Zertifikat Uber Landnutzungsrechte ist der Grundstiickstitel unter einem Projekt — hier die Parzelle
unter THE LAKE VIEW in Tay H6 Tay, wo Jean die Wohnung 1804 kauft. Ein ausléndischer Kaufer halt
dieses Zertifikat nie personlich, daher ist die Priifung vor der Unterzeichnung ein entscheidender
Schritt: Sie belegt, dass der Bautrager tatsachlich die Kontrolle Gber das Grundstlick hat, auf dem das
Gebéude steht. Die Markierungen (D-@ verweisen auf das Faksimile auf der vorherigen Seite.
Specimen-Dokument — fiktive Daten.

° Landnutzungsberechtigter — Tén ngwoi sitr dung dat, ma sé6 doanh nghiép
Auf einem Zertifikat auf Projektebene ist der Inhaber das Bautrager-/Investorunternehmen, nicht Sie. Priifen Sie, ob
dieser Name und die Unternehmensregisternummer genau mit dem in Ihrem Reservierungsvertrag oder SPA genannten
Verkaufer Gbereinstimmen.

RED FLAG Der Firmenname weicht vom Verkaufer ab, oder es handelt sich um ein nicht registriertes/nicht lizenziertes
Unternehmen.

@ Parzelle & Adresse — Thira dit s4, to ban do, dia chi

Parzellen- und Katasterblattnummer sowie Adresse identifizieren genau das Grundstiick, auf dem das Projekt steht. Mit
dem genehmigten Masterplan und der Adresse lhres Gebaudes abgleichen.

@ Nutzungszweck des Bodens — Muc dich sir dung: “Pit & tai do thi”

Muss “Dat & tai dé thi” (stadtisches Wohngrundstiick) lauten, damit ein Projekt berechtigt ist, Wohnungen als
langfristiges Eigentum zu verkaufen. “D4t thuong mai, dich vu” (Gewerbe-/Dienstleistungsgrundstiick) kann rechtlich
nicht in einzelne Eigentumstitel aufgeteilt werden.

RED FLAG Nutzungszweck als Gewerbe-/Dienstleistungsgrundstiick angegeben, obwohl das Projekt als Wohnimmobilie zum
Verkauf vermarktet wird.

Q Ursprung der Bodennutzung — Nguon goc str dung: “Nha nwérc giao dat
¢6 thu tién st dung dat”
Die gebuhrenpflichtige staatliche Zuteilung ist die Grundlage dafir, dass der Bautréger spater einzelne Eigentumstitel an
Kaufer Uibertragen kann. Land, das im Rahmen einer jahrlichen Pachtzahlung (thué dt tra tién hang ndm) gehalten wird,
kann in der Regel nicht in langfristige Eigentumstitel aufgeteilt werden.

RED FLAG Ursprung der Nutzung als jahrliche Pacht angegeben, obwohl das Projekt als langfristiges Wohneigentum vermarktet
wird.

e Laufzeit des Landnutzungsrechts — Tho1i han sir dung dat: “On dinh lau
dai”
Bei stadtischem Wohngrundstiick sollte hier “str dung 6n dinh lau dai” (stabil, langfristig, ohne Ablaufdatum) stehen —

die Grundlage fir die 50-jahrige, verlangerbare Eigentumsdauer Ihrer eigenen Wohnung nach Ausstellung Ihres Rosa
Buchs.

RED FLAG Ein festes Ablaufdatum ohne langfristige oder verlangerbare Grundlage.

@ Registrierungsnummer — S3 vao s6 cap GCN
Eintragungsnummer im Grundbuch. Ihr Anwalt kann sie beim Bezirks-Grundbuchamt (Van phong dang ky dat dai)

Uberpriifen — und bestétigen, dass das Grundstiick nicht mit einer Hypothek belastet, gepféndet oder umstritten ist.
MAISON HANOI - IMMOBILIENKAUFRATGEBER - HA NOI

@ OQR-Code & Seriennummer — S phat hanh, ma QR
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