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GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT

Certificado de derechos de uso del suelo - Formulario conforme a la Ley de Tierras de 2024

I. NGUOI SU DUNG PAT
Tén nguoi st dung dét Usuario del suelo (persona
Juridica)
M3 sb doanh nghiép N.°de registro de la empresa
Dia chi tru s& Domicilio social registrado
Nguoi dai dién theo phap luat Representante legal
II. THUA DAT / Lote de terreno
Thira dt s6 — T& ban dd sb Parcela / hoja catastral
Dia chi Ubicacion
Dién tich Superficie

Hinh thtrc st dung Forma de uso

Muc dich sir dung Destino

Ngudn gbc st dung Origen del uso
Thoi han str dung d4t Plazo del derecho de uso del suelo

S6 vao sb cap GCN N.° de registro:
CT 01124 /2019

Verificar la validez - specimen

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN <SPECIMEN>

010 SPECIMEN 000
<specimen>

TRAN VAN <SPECIMEN>

128 —21
KDT Tay Hd Tay, P. Xuan Tio, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Noi
4.850,0 m?
Sir dung riéng
Dit & tai do thi (xdy dung nha chung cur dé ban)
Nha nudre giao dit cé thu tién sir dung dat
Sir dung 6n dinh lau dai (dat ¢), ké tir ngay 10/01/2019
Ha Noi, ngay 10 thang 01 nam 2019

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG HA NOI
GIAM POC




El Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
(Certificado de derechos de uso del suelo),
campo por campo

El certificado de derechos de uso del suelo es el titulo sobre el terreno bajo un proyecto — en este

caso, la parcela bajo THE LAKE VIEW en Tay H6 Tay, donde Jean est4 comprando el apartamento

1804. Un comprador extranjero nunca posee este certificado personalmente, por lo que verificarlo

antes de firmar es un paso fundamental: demuestra que el promotor controla realmente el terreno sobre

el que se levanta el edificio. Las marcas (D=2 remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento

specimen — datos ficticios.

Titular del derecho de uso — Tén ngwdi str dung dit, ma s6 doanh nghiép
En un certificado a nivel de proyecto, el titular es la empresa promotora/inversora, no usted. Compruebe que este

nombre y el nimero de registro de la empresa coinciden exactamente con el vendedor indicado en su contrato de
reserva o SPA.

RED FLAG El nombre de la empresa difiere del vendedor, o se trata de una entidad no registrada/sin licencia.

Parcela y direccion — Thira dat s6, tor ban do, dia chi
El nimero de parcela y de hoja catastral, junto con la direccion, identifican con precision el terreno sobre el que se
asienta el proyecto. Debe cotejarse con el plan maestro aprobado y la direccién de su edificio.

Destino del suelo — Muc dich st dung: “Pat o tai d6 thi”
Debe figurar como “Dat & tai d6 thi” (terreno residencial urbano) para que un proyecto esté autorizado a vender

apartamentos como propiedad a largo plazo. “Dat thuong mai, dich vu” (terreno comercial/de servicios) no puede
subdividirse legalmente en titulos de propiedad individuales.

RED FLAG Destino indicado como terreno comercial/de servicios en un proyecto comercializado como residencial en venta.

Origen del uso del suelo — Nguon goc str dung: “Nha nwére giao dat c6 thu
tién str dung dat”

La asignacion estatal onerosa es lo que permite posteriormente al promotor transferir titulos de propiedad individuales a
los compradores. Un terreno sujeto a arrendamiento con pago anual (thué dat tra tién hang nam) generalmente no
puede fraccionarse en titulos de propiedad a largo plazo.

RED FLAG Origen del uso indicado como arrendamiento con pago anual en un proyecto comercializado como propiedad
residencial a largo plazo.

Plazo del derecho de uso del suelo — Thoi han sir dung dat: “On dinh lau
dai”
En un terreno residencial urbano, este campo debe indicar “str dung 6n dinh lau dai” (uso estable, de larga duracién,

sin vencimiento) — la base del plazo de propiedad de 50 afos, renovable, de su propio apartamento una vez emitido su
Libro Rosa.

RED FLAG Una fecha de vencimiento fija sin base de largo plazo ni posibilidad de renovacion.

Numero de registro — S6 vao so cap GCN
Numero de inscripcién en el registro de la propiedad. Su abogado puede verificarlo —y confirmar que el terreno no esta
hipotecado, embargado ni en litigio— en la oficina de tierras del distrito (V&n phong dang ky dat dai).

@ s QR-xntimero de serie-~S&:phathanh,ma QR: o

Los certificados llevan un nimero de serie y un cédigo QR de verificacion que deben coincidir con el registro de la
propiedad.



