@ NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Filiale Hanoi - 88 Ph <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Ref.-Nr.: TB.PDKV-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 18/3/2026

THONG BAO PHE DUYET KHOAN VAY

Bankmitteilung zur Bestdtigung der Kreditgenehmigung, des Betrags und der Kreditkonditionen fiir den Kauf einer Wohneinheit

An (Kreditnehmer): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Kreditgeber (Bank) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Nbi
Kreditnehmer Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Phap)

Im Anschluss an den in Verbindung mit dem Kauf der oben genannten Wohnung eingereichten Kreditantrag freuen wir uns, Thnen
zu bestitigen, dass Ihr Antrag genehmigt wurde, um einen Teil des Kaufpreises im Rahmen des Kaufvertrags mitzufinanzieren. Der

Kredit wird nach Abschluss des Kaufvertrags durch eine erstrangige Hypothek auf die Immobilie besichert, zu den nachstehend

aufgefiihrten Bedingungen.

Genehmigter Kreditbetrag 7.888.000.000 d (Bay ty, tAm trim tAm muoi tim tri¢u dong) — téi da 50% gia ban cin hd
Zinssatz 8,5%/mim cb dinh 24 thang diu; sau d6 = LSTK 12 thang + bién d¢ 3,5%/nim
Kreditlaufzeit 20 nim (240 thang), téi da dén khi Bén vay dii 65 tudi

Auszahlungsbedingungen Ky Hop ddng tin dung & thé chip cin h; hoan tit diing ky giao dich biao dim trwée khi

gidi ngan

Théng bao nay c6 gia trj trong vong 30 ngay ké tir ngay ky; dé nghi Bén vay lién hé Chi nhanh phat hanh dé x4c nhan va hoan tit hd
so ky Hop dong tin dung trudc khi hét han. [...]

IM NAMEN UND FUR RECHNUNG DER BANK
Unterschrift und Siegel

Bei der ausstellenden Bank verifizieren - specimen



Die Thong bao phé duyét khodn vay
(Kreditzusage), Punkt fiir Punkt

Bevor Sie den Kaufvertrag unterzeichnen, stellt Ihre Bank eine Kreditzusage aus, die den Betrag, den
Zinssatz und die Laufzeit bestatigt, die sie Ihnen tatsachlich gewahrt. Priifen Sie sieben Punkte, bevor
Sie sie annehmen. Die Markierungen (- verweisen auf das Faksimile auf der vorherigen Seite.
Specimen-Dokument — fiktive Daten.

@ Parteien — Bén cho vay / Bén vay
Die lizenzierte Bank, die Ihren Antrag genehmigt hat (Kreditgeber), und Sie (Kreditnehmer) miissen beide eindeutig
benannt sein, Ubereinstimmend mit Ihrem Kreditantrag und Ihrem Reisepass.

RED FLAG Der Kreditgeber ist nicht eindeutig benannt, oder Ihre Identitdtsangaben fehlen oder stimmen nicht tberein.

© Zweckund Sicherheit — Muc dich vay & tai san bao dam
Das Schreiben sollte den Zweck nennen — die Finanzierung lhres Wohnungskaufs — sowie angeben, dass der Kredit

nach Unterzeichnung des Kaufvertrags durch eine Hypothek auf die Einheit besichert wird.

RED FLAG Der Zweck ist vage formuliert, oder die zugesagte Sicherheit ist unklar.

@ Genehmigter Kreditbetrag — Sé tién cho vay dwerc phé duyét
Der genehmigte Kreditbetrag, fir auslandische Kéufer in der Regel auf 50-70% des Kaufpreises begrenzt. Vergleichen

Sie ihn mit lhrem Zahlungsplan und der bereits geleisteten Anzahlung.

RED FLAG Betrag deutlich unter Inrem Bedarf, oder keine Beleihungsgrenze angegeben.

@ Zinssatz — Lii suit
Achten Sie auf die feste Anfangsperiode und die danach geltende variable Formel (Referenzzinssatz + Marge). Ein
niedriger Anfangszins kann nach Ablauf der Festzinsperiode stark ansteigen.

RED FLAG Es wird nur ein Aktionszinssatz angegeben, ohne Offenlegung der Formel fiir die variable Periode.

e Laufzeit — Thori han vay
Die Kreditlaufzeit wird von der Bank haufig durch ein maximales Alter des Kredithehmers (z. B. 65 Jahre) oder durch die
verbleibende Eigentumsdauer der Immobilie fir Auslander (50 Jahre) begrenzt — priifen Sie beide Grenzen.

RED FLAG Die Laufzeit Ubersteigt lhren realistischen Riickzahlungshorizont oder die Eigentumsdauer der Einheit.

e Auszahlungsbedingungen — Diéu kién giai ngan
Die Mittel werden erst freigegeben, wenn Kreditvertrag und Hypothek unterzeichnet und eingetragen sind — listen Sie
alle vorab erforderlichen Unterlagen auf, damit Sie nicht Gberrascht werden.

RED FLAG Die Bedingungen sind offen formuliert oder erlauben es der Bank, die Auszahlung nach eigenem Ermessen zu
verweigern.

Q Referenz und Giiltigkeit — S6 tham chiéu, ngay & hiéu lye
Notieren Sie die Referenznummer und das Ausstellungsdatum sowie den Giiltigkeitszeitraum des Schreibens (hdufig 30
Tage) — das Angebot und der genannte Zinssatz kdnnen verfallen, wenn Sie nicht rechtzeitig unterzeichnen.

RED FLAG Kein Ablaufdatum angegeben, oder das Angebot ist zum geplanten Unterzeichnungszeitpunkt bereits verfallen.

SPECIMEN-Dokument zu Lehrzwecken — ein vereinfachtes Layout, das sich an einer Kreditzusage /
Kreditgenehmigungsmitteilung einer viethamesischen Bank orientiert und mit fiktiven Daten ausgeflillt ist. Es handelt

M ASEOIRNt HA @ Mtliches Rplwument, es hatkeinarei Reshtswitkung nd bildat wedsr ein echtes Siegel noch eine
echte Bankkennzeichnung ab. Dies stellt keine Finanz- oder Rechtsberatung dar: Las'sen Sie jede Kreditzusage vor der
Unterzeichnung direkt bei der ausstellenden Bank und von einem zugelassenen Berater prufen.



