@ NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Filiale di Hanoi - 88 Phé <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Rif. n.: TB.PDKV-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 18/3/2026

THONG BAO PHE DUYET KHOAN VAY

Comunicazione bancaria che conferma l'approvazione del mutuo, l'importo e le condizioni di finanziamento per l'acquisto di
un'unita residenziale

A (Mutuatario): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Mutuante (banca) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Noi
Mutuatario Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Php)

ln seguito alla domanda di finanziamento presentata in relazione all'acquisto dell'appartamento sopra indicato, siamo lieti di
confermarvi che la vostra pratica ¢ stata approvata per contribuire a finanziare parte del prezzo di acquisto ai sensi del Contratto di

compravendita. Il mutuo sara garantito da un'ipoteca di primo grado sull'immobile una volta stipulato il Contratto di compravendita,

alle condizioni indicate di seguito.

Importo del mutuo approvato 7.888.000.000 d (Bay ty, tam trim tim muoi tam tri¢u dong) — ti da 50% gia ban cin h
Tasso d'interesse 8,5%/nim cb dinh 24 thang diu; sau d6 = LSTK 12 thang + bién d§ 3,5%/nim
‘Durata del mutuo 20 nim (240 thang), téi da dén khi Bén vay dii 65 tudi

Condizioni di erogazione Ky Hop ddng tin dung & thé chép cin h; hoan tit diing ky giao dich biao diam trwéc khi

giai ngan

Théng bao nay co gia tri trong vong 30 ngay ké tir ngay ky; dé nghi Bén vay lién hé Chi nhanh phat hanh dé xac nhan va hoan tat ho
so ky Hop dong tin dung trude khi hét han. [...]

IN NOME E PER CONTO DELLA BANCA

Firma e timbro

Verificare presso la banca emittente - specimen



La Thong bao phé duyét khodn vay (offerta
di mutuo), punto per punto

Prima di firmare il Contratto di compravendita, la vostra banca emette un'offerta di mutuo che conferma

I'importo, il tasso e la durata che vi concedera effettivamente. Verificate sette punti prima di accettarla. |

riferimenti (D—) rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

Parti — Bén cho vay / Bén vay
La banca autorizzata che ha approvato la vostra pratica (mutuante) e voi (mutuatario) dovete essere entrambi
chiaramente identificati, in coerenza con la vostra domanda di mutuo e il vostro passaporto.

RED FLAG Il mutuante non e chiaramente identificato, oppure i vostri dati anagrafici sono mancanti o non corrispondono.

Finalita e garanzia — Muc dich vay & tai san bao dam
La lettera deve indicare la finalita — il finanziamento dell'acquisto del vostro appartamento — e precisare che il mutuo

sara garantito da un'ipoteca sull'unita una volta firmato il Contratto di compravendita.

RED FLAG La finalita € vaga, oppure la garanzia promessa non & chiara.

Importo del mutuo approvato — Sé tién cho vay dworc phé duyét
Il capitale approvato, generalmente limitato al 50-70% del prezzo dell'unita per gli acquirenti stranieri. Confrontatelo con
il vostro piano di pagamento e con la caparra gia versata.

RED FLAG Importo nettamente inferiore al vostro fabbisogno, oppure nessun tetto loan-to-value indicato.

0 ~e A,
Tasso d'interesse — Lai suat
Verificate il periodo iniziale a tasso fisso e la formula variabile applicabile successivamente (tasso di riferimento +
spread). Un tasso d'ingresso basso puo aumentare notevolmente al termine del periodo fisso.

RED FLAG Viene indicato solo un tasso promozionale, senza la formula del periodo variabile.

Durata — Tho'i han vay
La durata del mutuo € spesso limitata dalla banca a un'eta massima del mutuatario (ad es. 65 anni) o alla durata residua
di proprieta dell'immobile per gli stranieri (50 anni) — verificate entrambi i limiti.

RED FLAG La durata supera il vostro orizzonte di rimborso realistico o la durata di proprieta dell'unita.

Condizioni di erogazione — Diéu kién giai ngan
| fondi vengono erogati solo una volta che il contratto di credito e I'ipoteca sono firmati e registrati — elencate tutti i
documenti giustificativi richiesti in anticipo per non farvi cogliere impreparati.

RED FLAG Le condizioni sono formulate in modo aperto, o consentono alla banca di rifiutare I'erogazione a propria esclusiva
discrezione.

Riferimento e validita — S6 tham chiéu, ngay & hiéu lwc
Annotate il numero di riferimento e la data di emissione, nonché la finestra di validita della lettera (spesso 30 giorni) —
|'offerta, e il tasso indicato, possono decadere se non firmate in tempo.

RED FLAG Nessuna data di scadenza indicata, oppure I'offerta & gia decaduta al momento previsto per la firma.

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione semplificata ispirata a un'offerta di mutuo / comunicazione

di approvazione del credito di una banca vietnamita, compilato con dati fittizi. Non & un documento ufficiale, non ha

alcun valore legale e non riproduce alcun sigillo reale né alcuna identita visiva bancaria reale. Questo non costituisce

M AT SRR G20 8 el iR Py e 1615 Rfea P retagnig pygoso a banca.

emittente e da un consulente abilitato prima di firmare.



