@ NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Filiale Hanoi - 88 Ph <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Ref -Nr.: BTL-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 08/01/2026

BANG TINH LAI VAY MUA NHA (DU KIEN)

Indikative Bankberechnung mit einem voraussichtlichen Darlehensbetrag, Zinssatz und monatlichen Riickzahlungsraten fiir den
Kauf einer Wohneinheit — rein informativ, kein Kreditangebot

An (Voraussichtlicher Kreditnehmer): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Kreditgeber (Bank) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Noi
Kreditnehmer Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Ph:p)
Finanzierte Immobilie Cin h) 1804, THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, Q. Tay Hb, Ha Noi

Diese indikative Tabelle wurde von der Bank auf Thren Wunsch hin erstellt, basierend auf dem Darlehensbetrag, dem Zinssatz
und der Immobilie, die Sie mit [hrem Kundenberater besprochen haben, damit Sie einen voraussichtlichen monatlichen Tilgungsplan

sehen konnen, bevor Sie im Rahmen eines Kaufvertrags einen formlichen Kreditantrag stellen.

Simulierter Darlehensbetrag 3.200.000.000 ¢ (= 70% gia tri can ho)
‘Zinssatz 7,5%/miAm cb dinh 24 thang dAu; sau dé tha ndi = 1ai suit tiét kiém 12 thang + bién do
3,5%/mam

Darlehenslaufzeit 300 thang (25 niim)

Monatlichc Rate (Jahr 1) = 30.667.000 d/thang (ky diu) — giam din theo du ng gc
KY NGAY TRA NQ DU NQ GOC PAU KY (9) LAI SUAT/NAM GOC + LAI PHAI TRA (9) DU NQ GOC CUOI KY (9)
1 15/04/2026 3.200.000.000 7,5% (uu dai) 30.667.000 3.189.333.000
2 15/05/2026 3.189.333.000 7,5% (uu dai) 30.600.000 3.178.666.000
24 15/03/2028 2.954.659.000 7,5% (uu dai) 29.134.000 2.944.000.000
25 15/04/2028 2.944.000.000 9,0% (tha nbi) 32.747.000 2.933.333.000
150 15/09/2038 1.610.617.000 9,0% (tha nbi) 22.747.000 1.599.950.000
300 15/03/2051 10.667.000 9,0% (tha néi) 10.747.000 0

Bang tinh I3i vay néu trén chi mang tinh chit tham khéo, dugc lap trén co s& théng tin do Quy khach cung cép tai thoi diém tu vén;
sb tién vay, lai sudt va lich tra no thuc té s& chi duwoc x4c dinh chinh thic trong Hop déng tin dung, sau khi hd so vay duoc thAm dinh

va phé duyét. Bang tinh nay khong phai 1a cam két cip tin dung ciia Ngan hang. [...]

IM NAMEN UND FUR RECHNUNG DER BANK

Unterschrift und Siegel

Bei der ausstellenden Bank verifizieren - specimen



Die Bang tinh lai vay (Kreditsimulation),
Punkt fiir Punkt

Bevor Sie sich gegentiber einer Bank verpflichten, verlangen Sie eine Kreditsimulation: eine indikative

Tabelle mit dem Betrag, dem Zinssatz und der monatlichen Rate, die Sie erwarten kénnen —

einschlieBlich der Frage, wie sich die Rate &ndert, sobald der Aktionszins endet. Priifen Sie sieben

Punkte, bevor Sie eine Zahl als endgiiltig betrachten. Die Markierungen (D-@ verweisen auf das

Faksimile auf der vorherigen Seite. Specimen-Dokument — fiktive Daten.

Parteien — Bén cho vay / Bén vay
Die Bankfiliale, die die Berechnung erstellt hat, und Sie als vorgesehener Kredithnehmer miissen beide eindeutig genannt
sein — eine Berechnung ohne zugeordnete Bankidentitat ist wertlos.

RED FLAG Keine benannte Filiale oder kein Kreditsachbearbeiter, oder lhr Name stimmt nicht mit dem im Kaufvertrag genannten
Kéaufer Uberein.

Art des Dokuments — Bang tinh minh hga, khéng phai cam két
Eine Kreditsimulation ist eine unverbindliche Schatzung, keine Kreditentscheidung — sie hat kein Underwriting oder
keine Bewertung durchlaufen und begriindet keinerlei Verpflichtung der Bank zur Kreditvergabe.

RED FLAG Das Dokument wird als Genehmigung oder als verbindliche Kreditzusage dargestellt oder liest sich so.

Simulierter Darlehensbetrag — S6 tién vay dw kién
In der Regel auf 50-70 % des Kaufpreises fiir auslandische Kaufer begrenzt — vergleichen Sie ihn mit Ihrer Anzahlung
und dem Zahlungsplan im Kaufvertrag.

RED FLAG Betrag weit Gber der Ublichen Beleihungsgrenze (Loan-to-Value) der Bank fir ausléandische Kéufer, oder tiber dem, was
Sie tatsachlich bedienen kénnen.

Zinssatz — Lai suit wu dai / 1ai suit tha noi
Prifen Sie sowohl den Aktionszins (fest fur die ersten 12-24 Monate) als auch die anschlieBende variable Formel

(Referenz-Sparzins + Marge) — sie bestimmt tatséchlich Ihre langfristigen Kosten.

RED FLAG Nur der Aktionszins ist angegeben, oder die variable Marge und der Referenzzins werden nicht offengelegt.

Darlehenslaufzeit — Tho'i han vay

Eine langere Laufzeit senkt die monatliche Rate, vervielfacht aber die insgesamt gezahlten Zinsen — Banken begrenzen
die Laufzeit zudem nach lhrem Alter oder nach der Eigentumsdauer der Immobilie fir Ausléander (50 Jahre).

RED FLAG Die Laufzeit wird ohne Begrenzung durch Alter oder Eigentumsdauer angegeben, wodurch ein deutlich kiirzerer
tatséachlicher Rickzahlungshorizont verschleiert wird.

Monatliche Rate — S§ tién tra goc + 1ai hang ky

Nach der Ublichen Methode mit gleichbleibender Tilgung (fallende Gesamtrate) ist die Rate im ersten Monat am
hdchsten und sinkt jeden Monat, da sich die Restschuld verringert — der Tilgungsplan unter der Zusammenfassung zeigt
dies Monat fur Monat sowie den Sprung, sobald der Aktionszins endet.

RED FLAG Es wird nur eine einzige 'durchschnittliche' monatliche Zahl angegeben, ohne Tilgungsplan, der zeigt, wie sie sich nach
der Aktionsphase entwickelt.

Referenz und Giiltigkeit — S6 tham chiéu, ngay lap, hiéu lyc
Notieren Sie die Referenznummer und das Datum — die genannten Zinssétze sind nur fir eine begrenzte Anzahl von
Tagen indikativ und mussen nach Einreichung lhres formellen Antrags erneut bestéatigt werden.

MAIS @b HAN Rdin Datuhi/oliePkBihe REfbrén2nuriied Sddass deRgenanrfie Rirdsatz keinem bestimmten Tag zugeordnet oder spater

erneut bestéatigt werden kann.



