@ NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Sucursal de Hanéi - 88 Phd <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

N." de ref.: BTL-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 08/01/2026

BANG TINH LAI VAY MUA NHA (DU KIEN)

Simulacion bancaria indicativa que muestra un importe de préstamo previsto, un tipo de interés y las cuotas mensuales de
reembolso para la compra de una vivienda — con cardcter meramente informativo, no constituye una oferta de préstamo

A (Prestatario previsto): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Prestamista (banco) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Ndi
Prestatario ()ng JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Phap)
Inmueble financiado Cin h) 1804, THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, Q. Tay Hb, Ha Noi

Esta tabla indicativa ha sido preparada por el Banco a peticion suya, sobre la base del importe del préstamo, el tipo y la vivienda
que ha comentado con su gestor bancario, de modo que pueda ver un calendario de amortizacion mensual previsto antes de presentar

una solicitud de crédito formal en el marco de un Contrato de compraventa.

Importe del préstamo simulado ~ 3.200.000.000 ¢ (= 70% gi4 tri ciin hj)

Tipo de interés 7,5%/miAm cb dinh 24 thang dAu; sau dé tha ndi = 1ai suit tiét kiém 12 thang + bién do
3,5%/mam

Plazo del préstamo 300 thang (25 nam)

Cuota mensual (afio 1) = 30.667.000 d/thang (ky diu) — giam din theo du ng gc
KY NGAY TRA NQ DU NQ GOC PAU KY (9) LAI SUAT/NAM GOC + LAI PHAI TRA (9) DU NQ GOC CUOI KY (9)
1 15/04/2026 3.200.000.000 7,5% (uu dai) 30.667.000 3.189.333.000
2 15/05/2026 3.189.333.000 7,5% (uu dai) 30.600.000 3.178.666.000
24 15/03/2028 2.954.659.000 7,5% (uu dai) 29.134.000 2.944.000.000
25 15/04/2028 2.944.000.000 9,0% (tha néi) 32.747.000 2.933.333.000
150 15/09/2038 1.610.617.000 9,0% (tha néi) 22.747.000 1.599.950.000
300 15/03/2051 10.667.000 9,0% (tha néi) 10.747.000 0

Bang tinh I3i vay néu trén chi mang tinh chit tham khéo, dugc lap trén co s& théng tin do Quy khach cung cép tai thoi diém tu vén;
sb tién vay, lai sudt va lich tra no thuc té s& chi duwoc x4c dinh chinh thic trong Hop déng tin dung, sau khi hd so vay duoc thAm dinh

va phé duyét. Bang tinh nay khong phai 1a cam két cip tin dung ciia Ngan hang. [...]

EN NOMBRE Y POR CUENTA DEL BANCO

Firma y sello

Verificar con el banco emisor - specimen



La Bdng tinh lai vay (simulacion de
préstamo), punto por punto

Antes de comprometerse con un banco, solicite una simulacién de préstamo: una tabla indicativa que

muestra el importe, el tipo y la cuota mensual que podria esperar — incluida la forma en que la cuota

cambia una vez finalizado el tipo promocional. Compruebe siete puntos antes de considerar definitiva

cualquier cifra. Las marcas (D-@ remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento specimen —

datos ficticios.

Partes — Bén cho vay / Bén vay
La sucursal bancaria que ha elaborado la simulacién y usted, como prestatario previsto, deben estar claramente
identificados — una simulacion sin una identidad bancaria vinculada carece de valor.

RED FLAG No se indica sucursal ni gestor de préstamos, o su nombre no coincide con el del comprador que figura en el Contrato
de compraventa.

Naturaleza del documento — Bang tinh minh hoa, khéng phai cam két
Una simulacion de préstamo es una estimacion de cortesia, no una decision de crédito — no ha pasado por ningin

proceso de suscripcion ni tasacion y no genera ninguna obligacién del banco de conceder el préstamo.

RED FLAG El documento se presenta, o esta redactado, como si fuera una aprobacioén o un compromiso firme de concesion del
préstamo.

Importe del préstamo simulado — S6 tién vay dw kién
Normalmente limitado al 50~70 % del precio de la vivienda para compradores extranjeros — comparelo con su pago
inicial y con el calendario de pagos del Contrato de compraventa.

RED FLAG Importe muy superior al limite habitual de loan-to-value del banco para compradores extranjeros, o superior a lo que
usted puede realmente pagar.

Tipo de interés — Lai suat wu dai / 13i suat tha noi
Compruebe tanto el tipo promocional (fijo durante los primeros 12-24 meses) como la férmula variable que se aplica

después (tipo de ahorro de referencia + margen) — es esta Ultima la que determina realmente su coste a largo plazo.

RED FLAG Solo se muestra el tipo promocional, o no se revelan el margen variable y el tipo de referencia.

Plazo del préstamo — Thoi han vay
Un plazo mas largo reduce la cuota mensual, pero multiplica el total de intereses pagados — los bancos también limitan
el plazo en funcion de su edad o del plazo de propiedad del inmueble para extranjeros (50 anos).

RED FLAG El plazo se indica sin limite por edad o por plazo de propiedad, lo que oculta un horizonte de reembolso real mucho mas
corto.

Cuota mensual — S tién tra goc + 1ai hang ky

Segun el habitual sistema de amortizacion de capital constante, la cuota es mas alta en el mes 1 y disminuye cada
mes a medida que se reduce el capital pendiente — el calendario que figura bajo el resumen lo muestra mes a mes, asi
como el salto que se produce una vez finalizado el tipo promocional.

RED FLAG Solo se indica una cifra mensual 'media' Unica, sin un calendario que muestre su evolucion tras el periodo promocional.

Referencia y validez — S6 tham chiéu, ngay lap, hiéu lyc
Anote el numero de referencia y la fecha — los tipos indicados son solo orientativos durante un nimero limitado de dias y
deben reconfirmarse una vez presentada la solicitud formal.

MA IS @bb HAN Qih fecha Gi ldldreto defreferéndiaPporio Gie\éldifolihdiéado Ao pubde viiéllarse a un dia concreto ni reconfirmarse

posteriormente.



