@ NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Succursale de Hanoi - 88 Phd <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Réf. n°: BTL-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 08/01/2026

BANG TINH LAI VAY MUA NHA (DU KIEN)

Simulation bancaire indicative présentant un montant de prét prévisionnel, un taux d'intérét et des mensualités de remboursement
pour l'achat d'un bien résidentiel — a titre purement informatif, ne constitue pas une offre de prét

A (Emprunteur pressenti): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Préteur (banque) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Noi
Emprunteur Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Ph:p)
Bien financé Cin h) 1804, THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, Q. Tay Hb, Ha Noi

Ce tableau indicatif a été établi par la Banque a votre demande, sur la base du montant du prét, du taux et du bien que vous avez
évoqués avec votre chargé de clientele, afin que vous puissiez visualiser un échéancier de remboursement mensuel prévisionnel avant

de déposer une demande de crédit formelle dans le cadre d'un Contrat de vente.

@) Montant du prét simul¢ 3.200.000.000 ¢ (= 70% gia tri ciin h{)
‘ Taux d'intérét 7,5%/miAm cb dinh 24 thang dAu; sau dé tha ndi = 1ai suit tiét kiém 12 thang + bién do
3,5%/mam

Durée du prét 300 thang (25 niim)

Mcnsualité (année 1) = 30.667.000 d/thang (ky diu) — giam din theo du ng gc
KY NGAY TRA NQ DU NQ GOC PAU KY (9) LAI SUAT/NAM GOC + LAI PHAI TRA (9) DU NQ GOC CUOI KY (9)
1 15/04/2026 3.200.000.000 7,5% (wu dai) 30.667.000 3.189.333.000
2 15/05/2026 3.189.333.000 7,5% (uu dai) 30.600.000 3.178.666.000
24 15/03/2028 2.954.659.000 7,5% (uu dai) 29.134.000 2.944.000.000
25 15/04/2028 2.944.000.000 9,0% (tha ndi) 32.747.000 2.933.333.000
150 15/09/2038 1.610.617.000 9,0% (tha ndi) 22.747.000 1.599.950.000
300 15/03/2051 10.667.000 9,0% (tha néi) 10.747.000 0

Bang tinh I3i vay néu trén chi mang tinh chit tham khéo, dugc lap trén co s& théng tin do Quy khach cung cép tai thoi diém tu vén;
sb tién vay, lai sudt va lich tra no thuc té s& chi duwoc x4c dinh chinh thic trong Hop déng tin dung, sau khi hd so vay duoc thAm dinh

va phé duyét. Bang tinh nay khong phai 1a cam két cip tin dung ciia Ngan hang. [...]

AU NOM ET POUR LE COMPTE DE LA BANQUE

Signature et cachet

Vérifier aupres de la banque émettrice - specimen



La Bdng tinh lai vay (simulation de prét),
point par point

Avant de vous engager auprés d'une banque, demandez une simulation de prét : un tableau indicatif

présentant le montant, le taux et la mensualité que vous pourriez attendre — y compris la fagon dont la

mensualité évolue une fois le taux promotionnel arrivé a échéance. Vérifiez sept points avant de

considérer un chiffre comme définitif. Les repéres (D—?) renvoient au fac-similé de la page précédente.

Document specimen — données fictives.

Parties — Bén cho vay / Bén vay
La succursale bancaire qui a établi la simulation et vous-méme, en tant qu'emprunteur pressenti, devez tous deux étre
clairement identifiés — une simulation sans identité bancaire rattachée ne vaut rien.

RED FLAG Aucune succursale ni chargé de prét nommé, ou votre nom ne correspond pas a celui de I'acheteur mentionné dans le
Contrat de vente.

Nature du document — Bang tinh minh hoa, khong phai cam két
Une simulation de prét est une estimation de courtoisie, et non une décision de crédit — elle n'a fait I'objet d'aucune

analyse de risque ni évaluation, et ne crée aucune obligation de préter pour la banque.

RED FLAG Le document est présenté, ou formulé, comme s'il s'agissait d'un accord ou d'un engagement ferme de préter.

Montant du prét simulé — Sé tién vay dw kién
Généralement plafonné a 50-70 % du prix du bien pour les acheteurs étrangers — comparez-le a votre apport personnel
et a I'échéancier de paiement du Contrat de vente.

RED FLAG Montant trés supérieur au plafond habituel de quotité de financement (loan-to-value) applicable aux acheteurs
étrangers, ou supérieur a ce que vous pouvez réellement rembourser.

Taux d'intérét — Lai suit wu dai / 13i suit tha noi
Vérifiez a la fois le taux promotionnel (fixe pendant les 12 a 24 premiers mois) et la formule a taux variable qui
s'applique ensuite (taux d'épargne de référence + marge) — c'est elle qui détermine réellement votre co(t a long terme.

RED FLAG Seul le taux promotionnel est indiqué, ou la marge variable et le taux de référence ne sont pas communiqués.

Durée du prét — Tho'i han vay
Une durée plus longue réduit la mensualité mais multiplie le total des intéréts payés — les banques plafonnent également
la durée en fonction de votre age ou de la durée de propriété du bien pour les étrangers (50 ans).

RED FLAG La durée est indiquée sans plafond lié a I'age ou a la durée de propriété, masquant un horizon de remboursement réel
bien plus court.

Mensualité — S§ tién tra goc + 1ai hang ky

Selon la méthode habituelle d'amortissement a capital constant, la mensualité est la plus élevée le premier mois et
diminue chaque mois & mesure que le capital restant di se réduit — I'échéancier sous le résumé le montre mois par
mois, ainsi que le bond qu'elle effectue une fois le taux promotionnel arrivé a échéance.

RED FLAG Seul un chiffre mensuel 'moyen' unique est indiqué, sans échéancier montrant son évolution aprés la période
promotionnelle.

Référence et validité — S6 tham chiéu, ngay lap, hiéu lyc
Notez le numéro de référence et la date — les taux indiqués ne sont indicatifs que pour un nombre limité de jours et
doivent étre reconfirmés une fois votre demande formelle déposée.

MAIS Qb HAN Bdsence deldate 6usdelthUméidide TéférdrideDempadtiaRit de Fattachedlé taux indiqué a un jour précis ou de le faire

reconfirmer ultérieurement.



