@ NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK

Filiale di Hanoi - 88 Phé <specimen>, Q. Hoan Kiém, Ha Noi - (+84) 24 <spx>

Rif. n.: BTL-1804/2026/<SPX> Ha Noi, ngay 08/01/2026

BANG TINH LAI VAY MUA NHA (DU KIEN)

Simulazione bancaria indicativa che mostra un importo di mutuo previsto, un tasso d'interesse e le rate mensili di rimborso per
l'acquisto di un'unita residenziale — a solo scopo informativo, non costituisce un'offerta di mutuo

A (Potenziale mutuatario): Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Mutuante (banca) NGAN HANG TMCP <SPECIMEN>BANK — CN Ha Noi
Mutuatario Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE (Ph:p)
Immobile finanziato Cin h) 1804, THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, Q. Tay Hb, Ha Noi

Questa tabella indicativa ¢ stata predisposta dalla Banca su vostra richiesta, sulla base dell'importo del mutuo, del tasso e
dell'immobile discussi con il vostro referente bancario, affinché possiate visualizzare un piano di rimborso mensile previsionale prima

di presentare una domanda di credito formale nell'ambito di un Contratto di compravendita.

@) mporto del mutuo simulato 3.200.000.000 4 (= 70% gid tri ciin h{)
‘ Tasso d'interesse 7,5%/miAm cb dinh 24 thang dAu; sau dé tha ndi = 1ai suit tiét kiém 12 thang + bién do
3,5%/mam

(@) Durata del mutuo 300 thang (25 nim)

Rata mensile (anno 1) = 30.667.000 d/thang (ky diu) — giam din theo du ng gc
KY NGAY TRA NQ DU NQ GOC PAU KY (9) LAI SUAT/NAM GOC + LAI PHAI TRA (9) DU NQ GOC CUOI KY (9)
1 15/04/2026 3.200.000.000 7,5% (wu dai) 30.667.000 3.189.333.000
2 15/05/2026 3.189.333.000 7,5% (uu dai) 30.600.000 3.178.666.000
24 15/03/2028 2.954.659.000 7,5% (uu dai) 29.134.000 2.944.000.000
25 15/04/2028 2.944.000.000 9,0% (tha ndi) 32.747.000 2.933.333.000
150 15/09/2038 1.610.617.000 9,0% (tha ndi) 22.747.000 1.599.950.000
300 15/03/2051 10.667.000 9,0% (tha néi) 10.747.000 0

Bang tinh I3i vay néu trén chi mang tinh chit tham khéo, dugc lap trén co s& théng tin do Quy khach cung cép tai thoi diém tu vén;
sb tién vay, lai sudt va lich tra no thuc té s& chi duwoc x4c dinh chinh thic trong Hop déng tin dung, sau khi hd so vay duoc thAm dinh

va phé duyét. Bang tinh nay khong phai 1a cam két cip tin dung ciia Ngan hang. [...]

IN NOME E PER CONTO DELLA BANCA

Firma e timbro

Verificare presso la banca emittente - specimen



MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

La Bdng tinh lai vay (simulazione di mutuo),
punto per punto

Prima di impegnarvi con una banca, richiedete una simulazione di mutuo: una tabella indicativa che

mostra |'importo, il tasso e la rata mensile che potreste attendervi — inclusa la modalita con cui la rata

cambia una volta terminato il tasso promozionale. Verificate sette punti prima di considerare definitivo

qualsiasi valore. | riferimenti (D=2 rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento

specimen — dati fittizi.

Parti — Bén cho vay / Bén vay
La filiale bancaria che ha predisposto la simulazione e voi, in qualita di potenziale mutuatario, dovete essere entrambi
chiaramente indicati — una simulazione priva di un'identita bancaria collegata non ha alcun valore.

RED FLAG Nessuna filiale o funzionario di credito indicato, oppure il vostro nome non corrisponde all'acquirente indicato nel
Contratto di compravendita.

Natura del documento — Bang tinh minh hoa, khéng phai cam két
Una simulazione di mutuo & una stima di cortesia, non una decisione di credito — non & passata attraverso alcuna
istruttoria né perizia e non crea alcun obbligo per la banca di erogare il mutuo.

RED FLAG Il documento & presentato, o formulato, come se si trattasse di un'approvazione o di un impegno fermo a erogare il
mutuo.

Importo del mutuo simulato — Sé tién vay dw kién
Generalmente limitato al 50-70% del prezzo dell'unita per gli acquirenti stranieri — confrontatelo con il vostro acconto e
con il piano di pagamento del Contratto di compravendita.

RED FLAG Importo di gran lunga superiore al consueto tetto loan-to-value della banca per gli acquirenti stranieri, oppure superiore
a quanto potete realmente sostenere.

Tasso d'interesse — Lii suat wu dai / 1ai suit tha néi

Verificate sia il tasso promozionale (fisso per i primi 12-24 mesi) sia la formula a tasso variabile applicata
successivamente (tasso di riferimento sul risparmio + margine) — & quest'ultima a determinare realmente il vostro costo a
lungo termine.

RED FLAG Viene indicato solo il tasso promozionale, oppure il margine variabile e il tasso di riferimento non sono resi noti.

Durata del mutuo — Thoi han vay

Una durata piu lunga riduce la rata mensile ma moltiplica il totale degli interessi pagati — le banche limitano inoltre la
durata in base alla vostra eta o alla durata di proprieta dell'immobile per gli stranieri (50 anni).

RED FLAG La durata & indicata senza alcun limite legato all'eta o alla durata di proprieta, occultando un orizzonte di rimborso reale
molto piu breve.

Rata mensile — So tién tra goc + 1ai hang ky
Secondo il consueto metodo di ammortamento a capitale costante, la rata € piu alta nel primo mese e diminuisce ogni

mese man mano che il capitale residuo si riduce — il piano riportato sotto il riepilogo lo mostra mese per mese, insieme al
salto che si verifica una volta terminato il tasso promozionale.

RED FLAG Viene indicata solo una cifra mensile 'media’, senza un piano che mostri come evolve dopo il periodo promozionale.

Riferimento e validita — S6 tham chiéu, ngay lap, hiéu lyc

Annotate il numero di riferimento e la data — i tassi indicati sono indicativi solo per un numero limitato di giorni e devono

M A | S G$6€$ Aijpofprmati ung volta presentata ta domanda fermates | L IARE - HA NO|

RED FLAG Assenza di data o di numero di riferimento, per cui il tasso indicato non puo essere ricondotto a un giorno preciso né
riconfermato in seguito.



