S6 hé so quy hoach / Seriennummer
QH 2019/ 04512
Ma QR: HN-2019-SPX

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Bac lap - Ty do - Hanh phuc

QUYET PINH PHE DUYET
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

Genehmigungsbeschluss fiir den detaillierten Bebauungsplan (Mafistab 1/500) - Baugesetz von 2014 (gedindert 2020) und Dekret 44/2015/ND-
CcpP

I. CHU PAU TU VA PO AN QUY HOACH

Chi dAu tw Investor / Bauherr Cong ty CP Piu tu & Phit trién <SPECIMEN>

Tén d6 4n quy hoach Projektname Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 — Khu dé thi THE LAKE
VIEW <specimen>

Don vi tu van 1ap quy hoach Planungsbiiro Vién Quy hoach xdy dung Ha N¢i — <specimen>

Cin ct phéap 1y Rechtsgrundlage Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (sira di 2020) — Nghi dinh

44/2015/ND-CP

II. PHAM VI, QUY MO VA TiNH CHAT KHU QUY HOACH / Planungsumfang

Vi tri, ranh gi6i Lage und Grenzen KDT Tay H Téy, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha N$i — Bic
giap duong Vo Chi Cong, Nam - Pong - Tay giap cac 6 dit quy
hoach lan cian

Dién tich 1ap quy hoach Planungsfliche 18,7 ha (187.000 m?)

Tinh chét khu quy hoach Flichennutzungsart Dit & do thi méi, hén hop thwong mai — dich vu, ha t?mg x4 héi
ddng bd

Quy md dan $6 du kién Geplante Bevélkerung % 6.200 nguoi

II1. CHi TIEU QUY HOACH — KIEN TRI,JC CHfJ YEU / Planungs- und architektonische Kennzahlen

Ting cao xdy dung Gebiudehohe Téi da 45 tAng — khéi THE LAKE VIEW <specimen>: cin hd tir
tAng 5, ciin 1804 trong pham vi ting cao duoc duyét

Mat do xay dung — Hé sb st dung dét Mat d¢ xay dung < 32% — H¢ sb sir dung dit 5,8 1in

Bebauungsdichte — Geschossflichenzahl

Co céu st dung dat Flichennutzungsbilanz Dit & 42% — Ciy xanh, mit nwéc 18% — Giao thong 22% — Cong
trinh cong cong, hén hop 18%

Chi tiéu ha ting k§ thuat Normen der technischen Cép nuée > 150 lit/ngudi/ngay dém — Chd db xe > 1,2 chd/cin h

Infrastruktur

IV. SO PO QUY HOACH TONG MAT BANG / Lageplan
Ty 18 1:500

O dét OD-05 - THE LAKE VIEW <specimen>

S quyét dinh phé duyét Nr: des Genehmigungsbeschlusses: Ha Noéi ngdy 24 tha'ng 9 nam 2019
1608/QD-UBND UBND THANH PHO HA NQI

E E PHO CHU TICH UBND

o TR

Giiltigkeit prifen - specimen




MAISON HANOI - GEFUHRTE LEKTURE DES DOKUMENTS

Das Quy hoach 1/500 (Detaillierter
Bebauungsplan), Feld fiir Feld

Der Bebauungsplan im MaBstab 1/500 ist die stédtische Genehmigung dessen, was auf dem

Grundstuck tatsachlich gebaut werden darf. Vor jeder Anzahlung prift ein auslandischer Kaufer sieben

Felder. Die Markierungen (D—?) verweisen auf das Faksimile auf der vorherigen Seite. Specimen-

Dokument — fiktive Daten.

Investor & Projekt — Chu dau tw, tén d6 an
Der im Beschluss genannte Bautrdger muss mit dem Bautréger Ubereinstimmen, der das Projekt vermarktet und verkauft.

Prifen Sie auBerdem das Planungsburo und die Rechtsgrundlage des Beschlusses.

RED FLAG Der im Beschluss genannte Bautrager weicht von demjenigen ab, der die Wohnung verkauft, oder das Projekt verfugt
Uber keine nachweisbare Genehmigung.

Lage und Grenzen — Vi tri, ranh giéi, dién tich lap quy hoach
Adresse, Grenzen und Gesamtflache der Planungszone. Mit dem Inserat, dem Zertifikat Gber Landnutzungsrechte und
dem Vermarktungsplan des Projekts abgleichen.

Flichennutzungsart — Tinh chat khu quy hoach: “Pat ¢: d6 thi méi”
“Dat & d6 thi mai, hon hop thuong mai — dich vu” bestétigt eine echte Wohn-/Mischnutzung. Gewerbe- oder noch nicht
umgewidmetes Agrarland &ndert alles.

Gebidudehohe — Tang cao xay dwng: 45 tAng
Das entscheidende Feld fiir den Kaufer eines Turms: die genehmigte maximale Geschosszahl. Vergleichen Sie sie mit

dem, was der Bautrager tatsachlich baut oder vermarktet.

RED FLAG Vuot tang — zusétzliche Geschosse oberhalb der genehmigten Héhe gehéren zu den haufigsten UnregelmaBigkeiten
bei Hanois Hochhausern.

Bebauungsdichte und Geschossflichenzahl — Mat do xay dwng, hé s6 st
dung dat

Die Bebauungsdichte (bebauter Anteil des Grundstiicks) und die Geschossflachenzahl (Gesamtgeschossflache +
Grundstiicksflache) begrenzen, wie viel auf dem Grundstiick rechtmaBig gebaut werden darf.

Nummer des Genehmigungsbeschlusses — S6 quyét dinh phé duyét
Anhand der Beschlussnummer Iasst sich der Plan bei der stadtischen Abteilung fir Planung und Architektur (S&/Vién Quy
hoach — Kién trdc) oder auf dem stadtischen Planungsportal tiberpriifen.

RED FLAG Keine Beschlussnummer, oder eine Nummer, die nicht mit 6ffentlichen Registern tbereinstimmt — ein Zeichen fiir ein
nicht genehmigtes oder “Phantom”-Projekt.

Dossiernummer & QR-Code — S6 ho so’ quy hoach, ma QR

Neuere Beschliisse tragen eine Dossiernummer und einen Priif-QR-Code auf dem stadtischen Portal furr die Offenlegung
von Bebauungsplanen (cong khai quy hoach).

RED FLAG Fehlender QR-Code, oder der Plan wurde nie offiziell verdffentlicht (“quy hoach treo” — ein eingefrorener oder nicht
offengelegter Plan).

SPECIMEN-Dokument zu Lehrzwecken — das Layout orientiert sich an einem Genehmigungsbeschluss fiir einen

detaillierten Bebauungsplan (MaBstab 1/500) gemaB dem vietnamesischen Baugesetz und ist mit fiktiven Daten

M A"’I@Q‘j’fﬁ”tﬁikﬁ’&??” sich PW&/IU@ §|r|1 EWIRPRSAD@@@%H’ %sgﬁt Eq@\ne(leil_ﬁgcq{f.giﬁkung und bildet kein echtes

Siegel ab. Dies stellt keine Rechtsberatung dar: Lassen Sie jeden Bebauungsplan von einem zugelassenen

vietnamesischen Rechtsanwalt oder Architekten prifen.



