S6 hé so quy hoach / N.° de serie
QH 2019/ 04512
Ma QR: HN-2019-SPX

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Bac lap - Ty do - Hanh phuc

QUYET PINH PHE DUYET
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

Decision de aprobacion del plan maestro detallado de construccion (escala 1/500) - Ley de Construccion de 2014 (modificada en 2020) y
Decreto 44/2015/ND-CP

I. CHU PAU TU VA PO AN QUY HOACH

Chu dau tu fnversor / promotor del proyecto Cong ty CP Piu tw & Phit trién <SPECIMEN>

Tén dd an quy hoach Nombre del proyecto Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 — Khu dé thi THE LAKE
VIEW <specimen>

Don vi tu van 1ap quy hoach Consultora de planificacion Vién Quy hoach xdy dung Ha N¢i — <specimen>

urbana

Cin ctr phép 1y Base legal Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (sira di 2020) — Nghi dinh

44/2015/ND-CP

II. PHAM VI, QUY MO VA TiNH CHAT KHU QUY HOACH / dmbito de la planificacion

Vi tri, ranh giéi Ubicacion y limites KDT Tay H Téy, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha N$i — Bic
giap duong Vo Chi Cong, Nam - Pong - Tay giap cac 6 dit quy
hoach lan can

Dién tich 1ap quy hoach Superficie de planificacion 18,7 ha (187.000 m?)

Tinh chét khu quy hoach Calificacién urbanistica Dét & do thi méi, hén hep thwong mai — dich vu, ha t?mg x4 héi
ddng bd

Quy md dan s6 du kién Poblacion prevista % 6.200 nguoi

1I1. CHi TIEU QUY HOACH — KIEN TRI,JC CHﬁ YEU / Indicadores de planificacion y arquitectonicos

Tang cao xay dung Altura del edificio Téi da 45 thng — khéi THE LAKE VIEW <specimen>: ciin h{ tir
tAng 5, ciin 1804 trong pham vi ting cao duoc duyét
Mat d6 xdy dung — Hé sb sir dung dit Densidad de ~ Mat d xAy dung < 32% — H¢ sb sir dung dét 5,8 1An
edificacion — coeficiente de edificabilidad
Co chu sir dung dat Balance de uso del suelo Dit & 42% — Ciy xanh, mit nwéc 18% — Giao thong 22% — Cong
trinh cong cong, hén hop 18%
Chi tiéu ha ting k§ thuat Normas de infraestructura técnica Cép nuée > 150 lit/ngudi/ngay dém — Chd db xe > 1,2 chd/cin h
IV. SO PO QUY HOACH TONG MAT BANG / Plano de emplazamiento
Ty 1& 1:500

O dét OD-05 - THE LAKE VIEW <specimen>

S6 quyét dinh phé duyét N.° de la decisién de aprobacion:

Ha Néi, ngay 24 thang 9 nam 2019
1608/Qb-UBND

UBND THANH PHO HA NOI

E E PHO CHU TICH UBND

o TR

Verificar la validez - specimen




MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El Quy hoach 1/500 (Plan maestro
detallado), campo por campo

El plan maestro 1/500 es la aprobacién por parte de la ciudad de lo que realmente puede construirse

en el terreno. Antes de realizar cualquier depédsito, un comprador extranjero verifica siete campos. Las

marcas (D—@ remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

Inversor y proyecto — Chu dau tw, tén do an
El promotor mencionado en la decisiéon debe coincidir con el que comercializa y vende el proyecto. Compruebe también
la consultora de planificacién urbana y la base legal de la decisién.

RED FLAG El promotor mencionado en la decision difiere del que vende el apartamento, o el proyecto carece de cualquier
aprobacion verificable.

Ubicacion y limites — Vi tri, ranh gidi, dién tich lap quy hoach
Direccion, limites y superficie total de la zona de planificacion. Debe cotejarse con el anuncio, el certificado de derechos
de uso del suelo y el plan comercial del proyecto.

Calificacion urbanistica — Tinh chat khu quy hoach: “Pat é: d6 thi méi”
“Pat & dd thi mai, hdn hop thuong mai — dich vu” confirma una auténtica calificacion residencial/mixta. Un terreno
industrial o agricola aiin no reconvertido lo cambia todo.

Altura del edificio — Tang cao xay dwng: 45 ting
El campo decisivo para el comprador de una torre: el nlimero maximo de plantas aprobado. Comparelo con lo que el

promotor esta realmente construyendo o comercializando.

RED FLAG Vuot tAng — la construccion de plantas adicionales por encima de la altura aprobada es una de las irregularidades mas
comunes en los rascacielos de Hanoi.

Densidad de edificacion y coeficiente de edificabilidad — Mat do xay
dwng, hé s6 str dung dat

La densidad de edificacion (parte de la parcela cubierta) y el coeficiente de edificabilidad (superficie de planta total +
superficie de la parcela) limitan lo que puede construirse legalmente en el terreno.

Numero de la decisién de aprobacion — S6 quyét dinh phé duyét
El nimero de la decision permite verificar el plan ante el Departamento de Planificacion y Arquitectura de la ciudad
(S&/Vién Quy hoach — Kién tric) o en el portal municipal de planificacion.

RED FLAG Ausencia de nimero de decisién, o un nimero que no coincide con los registros publicos — sefial de un proyecto no
aprobado o “fantasma”.

Numero de expediente y QR — S6 ho so’ quy hoach, ma QR
Las decisiones recientes llevan un nimero de expediente y un cédigo QR de verificacién en el portal municipal de
divulgacién de planes (cong khai quy hoach).

RED FLAG QR ausente, o el plan nunca se publicé oficialmente (“quy hoach treo” — un plan congelado o no divulgado).

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio inspirado en una decision de aprobacion de plan maestro

detallado de construccion (escala 1/500) conforme a la Ley de Construccion vietnamita, cumplimentado con datos

ficticios. No se trata de un documento oficial, no tiene ningtin valor legal y no reproduce ningun sello real. Esto no

constituye asesoramiento juridico: haga verificar cualquier plan maestro por un abogado o arquitecto vietnamita

colegiado.
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