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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Bac lap - Ty do - Hanh phuc

QUYET PINH PHE DUYET
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

Décision d'approbation du plan directeur détaillé de construction (échelle 1/500) - Loi sur la construction de 2014 (modifiée en 2020) et
Décret 44/2015/ND-CP

I. CHU PAU TU VA PO AN QUY HOACH

Chi d3u tw Investisseur / maitre douvrage Cong ty CP Piu tu & Phit trién <SPECIMEN>

Tén d6 an quy hoach Nom du projet Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 — Khu dé thi THE LAKE
VIEW <specimen>

Don vi tu van 1ap quy hoach Bureau d'études d'urbanisme Vién Quy hoach xdy dung Ha N¢i — <specimen>

Cin ct phéap 1y Base juridique Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (sira di 2020) — Nghi dinh

44/2015/NDP-CP
II. PHAM VI, QUY MO VA TiNH CHAT KHU QUY HOACH / Portée de la planification

Vi tri, ranh giéi Emplacement et limites KDT Tay H Téy, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha N$i — Bic
giap duong Vo Chi Cong, Nam - Pong - Tay giap cac 6 dit quy
hoach lan cian

Dién tich 1ap quy hoach Superficie de la zone de planification 18,7 ha (187.000 m?)

Tinh chit khu quy hoach Focation de la zone Pt & dé thi m6i, hdn hop thwong mai — dich vy, ha tAng xi hdi
ddng bd
Quy md dan $6 du kién Population prévue % 6.200 nguoi

III. CHI TIEU QUY HOACH — KIEN TRUC CHU YEU / indicateurs de planification et d'architecture

Ting cao xy dung Hauteur du bitiment Téi da 45 thng — khéi THE LAKE VIEW <specimen>: ciin h{ tir
tAng 5, ciin 1804 trong pham vi ting cao duoc duyét
Mat d¢ xay dung — Heé s6 sit dung dét Densité de Mt dd xAy dung < 32% — Hé sb sir dung dit 5,8 lin

construction — coefficient d'occupation des sols

Co chu sir dung dat Bilan d'occupation du sol Dit & 42% — Ciy xanh, mit nwéc 18% — Giao thong 22% — Cong
trinh cong cong, hén hop 18%

Chi tiéu ha ting k¥ thuat Normes d'infrastructures technigues  CAp muée > 150 lit/ngudi/ngay dém — Chd dd xe > 1,2 chd/ciin hd

IV. SO PO QUY HOACH TONG MAT BANG / Plan de masse
Ty 18 1:500

O dét OD-05 - THE LAKE VIEW <specimen>

@ S6 quyét dinh phé duyét N° de la décision d'approbation:

Ha Néi, ngay 24 thang 9 nam 2019
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Veérifier la validité - specimen




MAISON HANOI - LECTURE GUIDEE DU DOCUMENT

Le Quy hoach 1/500 (Plan directeur détaillé),
champ par champ

Le plan directeur 1/500 est I'approbation par la ville de ce qui peut réellement étre construit sur le

terrain. Avant tout versement d'acompte, un acheteur étranger vérifie sept champs. Les repéres 1D—2)

renvoient au fac-similé de la page précédente. Document specimen — données fictives.

Investisseur et projet — Chu dau tw, tén do an
Le promoteur mentionné dans la décision doit correspondre a celui qui commercialise et vend le projet. Vérifiez
également le bureau d'études d'urbanisme et la base juridique de la décision.

RED FLAG Le promoteur mentionné sur la décision differe de celui qui vend |'appartement, ou le projet ne dispose d'aucune
approbation tracable.

Emplacement et limites — Vi tri, ranh giéii, dién tich lap quy hoach
Adresse, limites et superficie totale de la zone de planification. A recouper avec I'annonce, le certificat de droits d'usage
du sol et le plan commercial du projet.

Vocation de la zone — Tinh chit khu quy hoach: “Pat ¢ d6 thi mé-i”
“Pat & dd thi mai, hdn hop thuong mai — dich vu” confirme une véritable vocation résidentielle/mixte. Un terrain
industriel ou agricole non encore reconverti change tout.

Hauteur du batiment — Tang cao xay dwng: 45 tang
Le champ décisif pour I'acheteur d'une tour : le nombre maximal d'étages approuvé. Comparez-le a ce que le

promoteur construit ou commercialise réellement.

RED FLAG Vuottang — des étages supplémentaires construits au-dela de la hauteur approuvée est I'une des irrégularités les plus
courantes dans les tours de Hanoi.

Densité de construction et coefficient d'occupation des sols — Mat d¢ xay
dwng, hé s6 str dung dat

La densité de construction (part de la parcelle batie) et le coefficient d'occupation des sols (surface de plancher totale +
superficie de la parcelle) plafonnent ce qui peut étre Iégalement construit sur le terrain.

Numéro de la décision d'approbation — S6 quyét dinh phé duyét
Le numéro de la décision permet de vérifier le plan auprés du Département de la Planification et de I'Architecture de la
ville (S&/Vién Quy hoach — Kién triic) ou sur le portail municipal de planification.

RED FLAG Absence de numéro de décision, ou numéro ne correspondant a aucun registre public — signe d'un projet non approuvé
ou “fantéme”.

Numéro de dossier et QR — S6 ho sor quy hoach, ma QR
Les décisions récentes comportent un numéro de dossier et un QR de vérification sur le portail municipal de publication
des plans (cong khai quy hoach).

RED FLAG QR absent, ou plan jamais officiellement publié (“quy hoach treo” — plan gelé ou non divulgué).

Document SPECIMEN a des fins pédagogiques — mise en page inspirée d'une décision d'approbation de plan

directeur détaillé de construction (échelle 1/500) prévue par la loi vietnamienne sur la construction, remplie avec des

données fictives. Il ne s'agit pas d'un document officiel, il n'a aucune valeur juridique et ne reproduit aucun sceau réel.

Ceci ne constitue pas un conseil juridique : faites systématiquement vérifier tout plan directeur par un avocat ou un

architecte vietnamien agréé. . .
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