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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Bac lap - Ty do - Hanh phuc

QUYET PINH PHE DUYET
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

Decisione di approvazione del piano regolatore particolareggiato di costruzione (scala 1/500) - Legge sulle costruzioni del 2014 (modificata
nel 2020) e Decreto 44/2015/ND-CP

I. CHU PAU TU VA PO AN QUY HOACH

Chu déu tu Investitore / committente Cong ty CP Déu tw & Phat trién <SPECIMEN>
Tén d6 an quy hoach Nome del progetto Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 — Khu dé thi THE LAKE
VIEW <specimen>

Don vi tu vin lap quy hoach Studio di consulenza urbanistica  Vién Quy hoach xay dung Ha N§i — <specimen>
Cin ct phéap 1y Base givridica Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (sira di 2020) — Nghi dinh
44/2015/ND-CP
II. PHAM VI, QUY MO VA TiNH CHAT KHU QUY HOACH / Ambito della pianificazione

Vi tri, ranh gi6i Ubicazione ¢ confini KDT Tay H Téy, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha N$i — Bic
giap duong Vo Chi Cong, Nam - Pong - Tay giap cac 6 dit quy
hoach lan cian

Dién tich 1ap quy hoach Superficie di pianificazione 18,7 ha (187.000 m?)

Tinh chét khu quy hoach Destinazione urbanistica Dit & do thi méi, hén hop thwong mai — dich vu, ha t?mg x4 héi
ddng bd

Quy mo dan 56 du kién Popolazione prevista =~ 6.200 ngu’(‘)’i

III. CHI TIEU QUY HOACH — KIEN TRUC CHU YEU / Indicatori di pianificazione e architettonici

Ting cao xdy dung Alrezza dell'edificio Téi da 45 tAng — khéi THE LAKE VIEW <specimen>: cin hd tir
tAng 5, ciin 1804 trong pham vi ting cao duoc duyét
Mat d6 xdy dung — Hé s6 sit dung dét Densita Mat do xdy dung < 32% — Hé sb si dung dat 5,8 Iin

edilizia — indice di edificabilita

Co chu sir dung dt Bilancio d'uso del suolo Dit & 42% — Ciy xanh, mit nwéc 18% — Giao thong 22% — Cong
trinh cong cong, hén hop 18%

Chi tiéu ha ting k§ thuat Norme sulle infrastrutture tecniche Cép nuée > 150 lit/ngudi/ngay dém — Chd db xe > 1,2 chd/cin h

IV. SO PO QUY HOACH TONG MAT BANG / Planimetria generale
Ty 18 1:500

O dét OD-05 - THE LAKE VIEW <specimen>

@ S6 quyét dinh phé duyét N. della decisione di approvazione:

Ha Néi, ngay 24 thang 9 nam 2019
1608/Qb-UBND

UBND THANH PHO HA NOI

E E PHO CHU TICH UBND

o TR

Verificare la validita - specimen




MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

Il Quy hoach 1/500 (Piano regolatore
particolareggiato), campo per campo

Il piano regolatore 1/500 ¢ |'approvazione da parte della citta di cid che puo effettivamente essere

costruito sul terreno. Prima di versare qualsiasi caparra, un acquirente straniero verifica sette campi. |

riferimenti (D—) rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

Investitore e progetto — Chu dau tw, tén do an
Il promotore indicato nella decisione deve corrispondere a quello che commercializza e vende il progetto. Verificate anche
lo studio di consulenza urbanistica e la base giuridica della decisione.

RED FLAG Il promotore indicato nella decisione differisce da quello che vende I'appartamento, oppure il progetto non dispone di
alcuna approvazione verificabile.

Ubicazione e confini — Vi tri, ranh giéi, dién tich lap quy hoach
Indirizzo, confini e superficie totale della zona di pianificazione. Da verificare incrociando I'annuncio, il certificato dei diritti
d'uso del suolo e il piano commerciale del progetto.

Destinazione urbanistica — Tinh chat khu quy hoach: “Pat ¢ d6 thi méi”
“Pat & dd thi mai, hdn hop thuong mai — dich vu” conferma un'autentica destinazione residenziale/mista. Un terreno
industriale o agricolo non ancora riconvertito cambia tutto.

Altezza dell'edificio — Tang cao xay dwng: 45 tang
Il campo decisivo per I'acquirente di una torre: il numero massimo di piani approvato. Confrontatelo con cio che il

promotore sta effettivamente costruendo o commercializzando.

RED FLAG Vuot tang — piani aggiuntivi costruiti oltre |'altezza approvata & una delle irregolarita piti comuni nei grattacieli di Hanoi.

Densita edilizia e indice di edificabilita — Mat do xay dwng, hé s6 str dung
dat

La densita edilizia (quota di terreno coperta) e l'indice di edificabilita (superficie di piano totale + superficie del lotto)
limitano quanto puo essere legalmente costruito sul terreno.

Numero della decisione di approvazione — S6 quyét dinh phé duyét

Il numero della decisione consente di verificare il piano presso il Dipartimento di Pianificazione e Architettura della citta
(S&/Vién Quy hoach — Kién triic) o sul portale comunale di pianificazione.

RED FLAG Assenza del numero di decisione, oppure un numero che non corrisponde ai registri pubblici — segno di un progetto
non approvato o “fantasma”.

Numero di fascicolo e QR — S6 ho so’ quy hoach, ma QR
Le decisioni recenti recano un numero di fascicolo e un QR di verifica sul portale comunale di pubblicazione dei piani
(cong khai quy hoach).

RED FLAG QR assente, oppure il piano non & mai stato pubblicato ufficialmente (“quy hoach treo” — un piano congelato o non
divulgato).

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione ispirata a una decisione di approvazione del piano

regolatore particolareggiato di costruzione (scala 1/500) prevista dalla legge vietnamita sulle costruzioni, compilato con

dati fittizi. Non & un documento ufficiale, non ha alcun valore legale e non riproduce alcun sigillo reale. Questo non

costituisce una consulenza legale: fate sempre verificare qualsiasi piano regolatore da un avvocato o architetto

vietnamita abilitato. R .
MAISON HANOI - GUIDE ALL'ACQUISTO IMMOBILIARE - HA NOI



