S6 phét hanh / N.° de serie
DK 3 827 194
Ma QR: HN-2026-SPX

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phtic

GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Certificado de derechos de uso del suelo y de propiedad de los bienes vinculados al terreno - Formulario conforme a la Ley de Tierras de 2024
I. NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Ong / B& Nombre completo

Quéc tich Nacionalidad

JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE
Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai
Ho chiéu s6 N.° de pasaporte 00 SPECIMEN 00

Dia chi thuong tr(t Domicilio permanente <specimen>

1I. THI:,TA DAT / Lote de terreno
Thira dét s6 — To ban dd s6 Parcela / hoja catastral 128 — 21
Dia chi Ubicacion KDT Tay Hd Tay, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Noi

Dién tich Superficie Sir dung chung (cdn hg chung cw)

Hinh thtrc st dung Forma de uso

Muc dich st dung Destino

Thoi han sir dung dat Plazo del derecho de uso del suelo

Ngudn gbe st dung Origen del uso

Str dung chung
DAt 6 tai do thi
Sir dung 6n dinh lau dai (dat ¢)

Nha nuérc giao dat cé thu tién sir dung dit

III. TAI SAN GAN LIEN VOI PAT — CAN HQ CHUNG CU'/ Apartamento
Tén nha chung Edificio Chung cur cao cAp THE LAKE VIEW <specimen>
Dién tich san Superficie util 98,6 m?
Két cdu — S6 tang Estructura / planta
Hinh thitc s& hitu Forma de propiedad

Thoi han dugc s6 hitu Plazo de propiedad

Bé tong cot thép — Tang 18, cin 1804
Sé hiru riéng
50 nam ké tir ngay 15/3/2026 (c4 nhin nuwée ngoai) — dwoc gia han

IV. SO PO CAN H(:) / Plano de planta
Ty 1& 1:200

Céan 1804 - 98,6 m?

S6 vao sb cap GCN N.° de registro:
CS 04827 /2026

Ha Noi, ngay 15 thang 3 nam 2026
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG HA NOI
GIAM POC

Verificar la validez - specimen




MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El S6 hong (Libro Rosa), campo por campo

El certificado rosa acredita la propiedad. Antes de realizar cualquier depédsito, un comprador extranjero

verifica siete campos. Las marcas (D—) remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento specimen

— datos ficticios.

Titular — Ong/Ba, qudc tich, hd chiéu
El nombre del propietario debe coincidir exactamente con el del vendedor y su pasaporte. En el caso de un extranjero,
aqui figuran la nacionalidad y el nimero de pasaporte.

RED FLAG El nombre difiere del vendedor, o un vendedor “apoderado” sin poder notarial.

Parcela y direccion — Thira dat s6, tor ban do, dia chi
Numero de parcela y de hoja catastral, ademas de la direccion. Debe cotejarse con el anuncio y el plano del proyecto.

Uso del suelo — Muc dich st dung: “PAat ¢
“Pat & tai do thi” = terreno residencial urbano. Un uso “comercial” o “thué” (arrendado) lo cambia todo.

Plazo de propiedad — Thoé'i han dwo'c sé hiru: 50 anos
El campo decisivo para un extranjero: la propiedad del apartamento esté limitada a 50 afios, renovables, a partir de la
fecha indicada. Compruebe la fecha de inicio y el tiempo restante.

RED FLAG Plazo ya transcurrido en gran parte, o ninguna mencién de renovacion.

Forma de propiedad — Hinh thirc sé hiru: “Sé’ hivu riéng”
“S& hiru riéng” = propiedad privada exclusiva. “Sé& hiru chung” = copropiedad, que requiere el consentimiento de cada
copropietario.

Numero de registro — S6 vao so6 cip GCN
Numero de inscripcién en el registro de la propiedad. Permite verificar la autenticidad en la oficina de tierras del distrito
(Van phong dang ky dat dai).

QR y nimero de serie — S6 phat hanh, ma QR
Los certificados recientes llevan un numero de serie y un cédigo QR de verificacion. En un documento auténtico, ambos
deben coincidir con el registro.

RED FLAG QR ausente en un certificado presentado como “emitido en 2025-2026"; correcciones sin contrafirmar.

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio inspirado en el certificado conforme a la Ley de Tierras de

2024, cumplimentado con datos ficticios. No se trata de un documento oficial, no tiene ningtin valor legal y no

reproduce ningun sello real. Esto no constituye asesoramiento juridico: haga verificar cualquier certificado por un

abogado vietnamita colegiado.

MAISON HANOI - GUIAS DE COMPRA INMOBILIARIA - HA NOI



