S6 phat hanh / N. di serie
DK 3 827 194
Ma QR: HN-2026-SPX

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phtic

GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Certificato dei diritti d'uso del suolo e di proprieta dei beni annessi al terreno - Modulo previsto dalla Legge fondiaria del 2024
I. NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Ong / Ba Nome completo JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Quéc tich Nazionalita Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai

Ho chiéu s6 N. di passaporto 00 SPECIMEN 00

Dia chi thuong trll Indirizzo permanente <specimen>

IL. THUA DPAT / Lotto di terreno
Thira d4t s — Té ban dd sb Particella / foglio catastale 128 — 21
Dia chi Ubicazione KDT Tay Hd Tay, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Noi
Dién tich Superficie Sir dung chung (cdn hg chung cw)
Hinh thtrc st dung Forma d'uso Sir dung chung
Muc dich sit dung Destinazione d'uso Pt 6 tai do thi
Thoi han sir dung dat Durata del diritto d'uso del suolo Sir dung 6n dinh lau dai (dat ¢)
Ngudn gbe st dung Origine dell'uso Nha nuérc giao dat cé thu tién sir dung dit
III. TAI SAN GAN LIEN VOI PAT — CAN HQ CHUNG CU'/ Appartamento
Tén nha chung Edificio Chung cur cao cAp THE LAKE VIEW <specimen>
Dién tich san Superficie utile 98,6 m?
Két cu — S& tang Struttura / piano Bé tong cot thép — Tang 18, cin 1804

Hinh thtc s& hitu Forma di proprieta Sé hiru riéng

Thoi han dugc s& hitu Durata della proprieta 50 nam ké tir ngay 15/3/2026 (c4 nhin nuwée ngoai) — dwoc gia han

IV. SO })6 CAN H(:) / Planimetria
Ty 1é 1:200

Céan 1804 - 98,6 m?

S6 vao sb cap GCN N. di registrazione: Ha Ngi, ngay 15 thang 3 nim 2026

COOBLLL0%6 SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG HA NOI
GIAM POC

Verificare la validita - specimen




MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

11 S6 hong (Libro Rosa), campo per campo

Il certificato rosa attesta la proprieta. Prima di versare qualsiasi caparra, un acquirente straniero verifica

sette campi. | riferimenti (- rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento specimen
— dati fittizi.

Titolare — Ong/Ba, quoc tich, ho chiéu
I nome del proprietario deve corrispondere esattamente a quello del venditore e del suo passaporto. Per uno straniero,
qui compaiono nazionalita e numero di passaporto.

RED FLAG Il nome differisce da quello del venditore, oppure un venditore “mandatario” privo di procura notarile.

Particella e indirizzo — Thira dit s6, tor ban do, dia chi
Numero di particella e di foglio catastale, oltre all'indirizzo. Da verificare incrociando I'annuncio e la planimetria del
progetto.

Uso del suolo — Muc dich st dung: “Pat 6

“Pat & tai d6 thi” = terreno residenziale urbano. Una destinazione “commerciale” o “thué” (in locazione) cambia tutto.

Durata della proprieta — Thori han dwore sé hivru: 50 anni

Il campo decisivo per uno straniero: la proprieta dell'appartamento & limitata a 50 anni, rinnovabili, a partire dalla data
indicata. Verificate la data di inizio e il tempo restante.

RED FLAG Durata gia in gran parte trascorsa, oppure nessuna menzione del rinnovo.

Forma di proprieta — Hinh thirc sé hiru: “Sé hiru riéng”
“S& hiru riéng” = proprieta privata esclusiva. “S& hiru chung” = comproprieta, che richiede il consenso di ogni
comproprietario.

Numero di registrazione — S vao sé cip GCN
Numero di iscrizione al registro fondiario. Consente di verificare I'autenticita presso |'ufficio fondiario distrettuale (Van
phong dang ky dat dai).

QR e numero di serie — S6 phat hanh, ma QR
| certificati recenti recano un numero di serie e un QR di verifica. Su un documento autentico devono corrispondere al
registro.

RED FLAG QR assente su un certificato presentato come “rilasciato nel 2025-2026”; correzioni non controfirmate.

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione ispirata al certificato previsto dalla Legge fondiaria del

2024, compilato con dati fittizi. Non & un documento ufficiale, non ha alcun valore legale e non riproduce alcun sigillo

reale. Questo non costituisce una consulenza legale: fate sempre verificare qualsiasi certificato da un avvocato

vietnamita abilitato.

MAISON HANOI - GUIDE ALL'ACQUISTO IMMOBILIARE - HA NOI



