S6 phat hanh / Seriennummer
CT 5913 480
Ma QR: HN-2026-SPR

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phtic

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT

Zertifikat iiber Landnutzungsrechte - das historische Formular “S6 d6” — nur das Grundstiick, Vermdogenswerte werden gesondert registriert
I. NGUOI SU DUNG PAT

Ong / Ba Vollstindiger Name JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Qudc tich Staatsangehirigkeit Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai

Ho chiéu s6 Passnummer 00 SPECIMEN 00

Dia chi thuong tra Stindige Anschrift <specimen>
IL. THUA DAT / Grundstiicksparzelle

Thira dt s6 — T0 bén dd s6 Parzelle / Katasterblan 57— 14

Dia chi Lage L biét thy TT-08, KPT Tay Ho Tay, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém,
TP. Ha Ni

Dién tich Fldche 182,4 m?

Hinh thirc str dung Nutzungsform Nha nudére cho thué dit tri tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué

Muc dich st dung Nuzzungszweck DAt 6 tai do thi (theo du 4n diu tu)
Thoi han sit dung dAt Laufzeit des Landnutzungsrechts 50 nim ké tir ngay 15/01/2026 (c4 nhan nwéc ngoai) — duwgce gia han

Ngudn gbc st dung Ursprung der Nutzung Nha nuée cho thué dit théng qua duw &n diu tw khu db thi

IIL. TAI SA)N GA’N LIEN VOI DAT / Mit dem Grundstiick verbundene Vermogenswerte

Nha ¢, cong trinh xay dung Vermégenswerte erklirt Chura ké khai — tai sén gén lién véi dit duge cip Gidy chirng nhin
riéng khi hoan cong

@ S6 vao sb Cép GCN Registrierungsnummer: Ha Ngi, ngay 15 thang 01 nam 2026

&> V1o SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG HA NOI
GIAM POC

Giltigkeit priifen - specimen




MAISON HANOI - GEFUHRTE LEKTURE DES DOKUMENTS

Das S6 dé (Rotes Buch), Feld fiir Feld

Das rote Zertifikat weist die Landnutzungsrechte nach — nicht zwingend das Eigentum am darauf

errichteten Haus oder der Wohnung. Vor jeder Anzahlung prtft ein auslédndischer Kéufer sieben Felder.

Die Markierungen (D-@ verweisen auf das Faksimile auf der vorherigen Seite. Specimen-Dokument —
fiktive Daten.

Inhaber des Nutzungsrechts — Ong/Ba, qudc tich, ho chiéu
Der Name des Inhabers des Nutzungsrechts muss exakt mit dem des Verkaufers Ubereinstimmen — bei Ausléndern gibt
das Zertifikat zusatzlich Staatsangehdrigkeit und Passnummer an.

RED FLAG Der Name weicht vom Verkaufer ab, oder ein “bevollmachtigter” Verkdufer ohne notariell beglaubigte Vollmacht.

Parzelle & Katasterblatt — Thira dat s6, tor ban do so, dia chi
Eindeutige Kennungen des Grundstticks. Mit der Katasterkarte und dem Lageplan des Projekts abgleichen.

Form der Bodennutzung — Hinh thirc str dung: “Nha nwérc cho thué dat
tra tién mot Ian”

Das Feld, das ausléndische K&ufer zuerst lesen miissen: Vietnamesische Staatsbiirger kénnen Land als “giao dat”
(zugeteilt) halten, ein auslandischer Einzelkaufer oder ein auslandisches Unternehmen kann jedoch stets nur gepachtete
Landnutzungsrechte halten, selbst wenn die Pacht in einer Einmalzahlung entrichtet wird.

RED FLAG Land als vollstandig “zugeteilt” ausgewiesen, ohne Hinweis auf eine Pacht, bei einem ausléndischen Einzelkaufer —
unbedingt prufen lassen.

Laufzeit des Landnutzungsrechts — Thoi han st dung dat: 50 Jahre
Wie beim Haus selbst sind die Landnutzungsrechte eines Auslanders auf 50 Jahre, verlangerbar, begrenzt, gerechnet ab
dem hier angegebenen Datum.

RED FLAG Die Frist ist bereits groBtenteils abgelaufen, oder es fehlt jeder Hinweis auf eine Verlangerung.

Mit dem Grundstiick verbundene Vermogenswerte — Tai san gin lién véi
dat

Das Rote Buch erfasst nur das Grundstiick. Ist dieser Abschnitt leer oder mit “chua ké khai” (nicht deklariert)
gekennzeichnet, ist das darauf errichtete Haus oder die Wohnung noch nicht zertifiziert — es bendtigt eine eigene
Registrierung, die heute meist in das einheitliche Zertifikat integriert wird, das umgangssprachlich “Rosa Buch” genannt
wird.

RED FLAG Ein fertiggestelltes Haus oder eine Wohnung ohne separates Eigentumszertifikat — ein Hinweis auf einen nicht
genehmigten Bau.

Registrierungsnummer — So vao so cip GCN
Eintragungsnummer im Grundbuch. Damit I&sst sich die Echtheit des Zertifikats beim Bezirks-Grundbuchamt (Van phong
dang ky dat dai) tiberpriifen.

QR-Code & Seriennummer — S6 phat hanh, ma QR

In den letzten Jahren ausgestellte Zertifikate tragen eine Seriennummer und einen Priif-QR-Code. Auf einem echten
Dokument mussen beide mit dem Register Ubereinstimmen.

RED FLAG Fehlender QR-Code auf einem Zertifikat, das als “ausgestellt 2025-2026” angegeben ist; nicht gegengezeichnete
Anderungen.

SPECIMEN-Dokument zu Lehrzwecken — das Layout orientiert sich an dem Ze\)r‘tifikaﬂt tiber Landnutzungsrechte (S6 do
M A/'@(QJNJSU@ D@ st mit fikikléd @a?éh%hgg@fiﬁlﬁ EshahGditGignBhfert um &lrfanitiiches Dokument, es hat keinerlei

Rechtswirkung und bildet kein echtes Siegel ab. Dies stellt keine Rechtsberatung dar: Lassen Sie jedes Zertifikat von

einem zugelassenen vietnamesischen Rechtsanwalt prifen.



