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GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT

Certificado de derechos de uso del suelo - el formulario historico “S6 dé” — solo el terreno, los bienes se registran por separado
I. NGUOI SU DUNG PAT
Ong / Ba Nombre completo JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE
Quéc tich Nacionalidad Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai
Ho chiéu s6 N.° de pasaporte 00 SPECIMEN 00

Dia chi thuong tr(t Domicilio permanente <specimen>

1I. THI:,TA DAT / Lote de terreno
Thira dét s6 — To ban dd s6 Parcela / hoja catastral 57— 14

Dia chi Ubicacion L biét thy TT-08, KPT Tay Ho Tay, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém,
TP. Ha Ni

Dién tich Superficie 182,4 m?

Hinh thirc sir dung Forma de uso Nha nudére cho thué dit tri tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué

Muc dich st dung Destino DAt 6 tai do thi (theo du 4n diu tu)
Thoi han sit dung dAt Plazo del derecho de uso del suelo 50 nim ké tir ngay 15/01/2026 (c4 nhan nwéc ngoai) — dwge gia han

Ngudn gbc st dung Origen del uso Nha nuée cho thué dit théng qua duw &n diu tw khu db thi

111. TAI SAN GA’N LIEN VOI DAT / Bienes vinculados al terreno

Nha ¢, cong trinh xay dung Bienes declarados Chura ké khai — tai sén gén lién véi dit duge cip Gidy chirng nhin
riéng khi hoan cong

@ S6 vao sb cap GCN N.° de registro: Ha Ngi, ngay 15 thang 01 nam 2026

&> V1o SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG HA NOI
GIAM POC

Verificar la validez - specimen




MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El S6 dé (Libro Rojo), campo por campo

El certificado rojo acredita los derechos de uso del suelo — no necesariamente la propiedad de la

vivienda o el apartamento construido sobre él. Antes de realizar cualquier depdsito, un comprador

extranjero verifica siete campos. Las marcas (1D—7) remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento

specimen — datos ficticios.

Titular del derecho de uso — Ong/Ba, qudc tich, ho chiéu
El nombre del titular del derecho de uso debe coincidir exactamente con el del vendedor — en el caso de un extranjero,
el certificado también indica la nacionalidad y el nUmero de pasaporte.

RED FLAG El nombre difiere del vendedor, o un vendedor “apoderado” sin poder notarial.

Parcela y hoja catastral — Thira dat s6, tor ban do s6, dia chi

Identificadores Unicos de la parcela. Deben cotejarse con el plano del registro de la propiedad y el plano del proyecto.

Forma de uso del suelo — Hinh thitrc str dung: “Nha nwé-c cho thué dat tra
tién mot [an”

El campo que los compradores extranjeros deben leer primero: los ciudadanos vietnamitas pueden tener tierras “giao
dat” (asignadas), pero una persona fisica o una sociedad extranjera solo puede tener derechos de uso del suelo en
arrendamiento, incluso cuando la renta se paga en un Unico pago.

RED FLAG Terreno presentado como totalmente “asignado”, sin mencion de arrendamiento, para una persona fisica extranjera —
debe verificarse.

Plazo del derecho de uso del suelo — Thoi han str dung dat: 50 afios

Al igual que con la propia vivienda, los derechos de uso del suelo de un extranjero estan limitados a 50 anos,
renovables, contados desde la fecha aqui indicada.

RED FLAG Plazo ya transcurrido en gran parte, o ninguna mencién de renovacion.

Bienes vinculados al terreno — Tai san gan lién véi dat
El Libro Rojo registra inicamente el terreno. Si esta seccion esta en blanco o indica “chua ké khai” (no declarado), la

vivienda o el apartamento construido sobre él aiin no esta certificado — necesita su propio registro, hoy normalmente
fusionado en el certificado unificado conocido coloquialmente como “Libro Rosa”.

RED FLAG Una vivienda o un apartamento terminado sin certificado de propiedad independiente — una sefal de construccién no
autorizada.

Numero de registro — S6 vao so cap GCN
Numero de inscripcién en el registro de la propiedad. Permite verificar la autenticidad del certificado en la oficina de
tierras del distrito (Van phong ding ky dat dai).

QR y niimero de serie — S6 phat hanh, ma QR
Los certificados emitidos en los Ultimos afios llevan un nimero de serie y un cédigo QR de verificacion. En un documento
auténtico, ambos deben coincidir con el registro.

RED FLAG QR ausente en un certificado presentado como “emitido en 2025-2026"; correcciones sin contrafirmar.

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio inspirado en el certificado de derechos de uso del suelo (S dd

/ GCN QSDBb), cumplimentado con datos ficticios. No se trata de un documento oficial, no tiene ningun valor legal y no

reproduce ningun sello real. Esto no constituye asesoramiento juridico: haga verificar cualquier certificado por un

abogado vietnamita colegiado.
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