S6 phat hanh / N° de série
CT 5913 480
Ma QR: HN-2026-SPR

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phtic

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT

Certificat des droits d'usage du sol - 'ancien formulaire “S6 d6” — le sol uniquement, les biens attachés étant enregistrés séparément

I. NGUOI SU DUNG PAT

Ong / Ba Nom complet JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Quéc tich Nationalité Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai

Ho chiu s6 N° de passeport 00 SPECIMEN 00

Dia chi thuong tri Adresse permanente <specimen>
II. THUA DAT / Parcelle de terrain

Thira dt s6 — T& ban dd sb Parcelle / feuille cadastrale 57 — 14

Dia chi Emplacement L biét thy TT-08, KPT Tay Ho Tay, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém,
TP. Ha Ni

Dién tich Superficie 182,4 m?

Hinh thirc str dung Forme d'usage Nha nudére cho thué dit tri tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué

Muc dich st dung Destination DAt 6 tai do thi (theo du 4n diu tu)
Thoi han sit dung dAt Durée du droit d'usage du sol 50 nim ké tir ngaty 15/01/2026 (c4 nhan nwéc ngoai) — dwgce gia han
Ngudn gbc st dung Origine de l'usage Nha nuée cho thué dit théng qua duw &n diu tw khu db thi

IILI. TAI SAN GAN LIEN VOI DAT / Biens attachés au sol

Nha 6, cong trinh xay dung Biens déclarés Chura ké khai — tai sén gén lién véi dit duge cip Gidy chirng nhin
riéng khi hoan cong

S6 vao sb cap GCN N° d'enregistrement:

Ha Ngi, ngay 15 thang 01 nam 2026
CS 01568 /2026

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG HA NOI
GIAM bOC

Vérifier la validité - specimen




MAISON HANOI - LECTURE GUIDEE DU DOCUMENT

Le S6 dé (Livret rouge), champ par champ

Le certificat rouge atteste les droits d'usage du sol — pas nécessairement la propriété de la maison ou
de l'appartement qui y est construit. Avant tout versement d'acompte, un acheteur étranger vérifie sept
champs. Les repéres 1D—7) renvoient au fac-similé de la page précédente. Document specimen —
données fictives.

e Titulaire du droit d'usage — Ong/Ba, quéc tich, ho chiéu
Le nom du titulaire du droit d'usage doit correspondre exactement a celui du vendeur — pour un étranger, le certificat
indique également la nationalité et le numéro de passeport.

RED FLAG Le nom differe de celui du vendeur, ou un vendeur “mandaté” sans procuration notariée.

e Parcelle et feuille cadastrale — Thira dat s, tor ban do so, dia chi
Identifiants uniques de la parcelle. A recouper avec le plan du registre foncier et le plan du projet.

9 Forme d'usage du sol — Hinh thirc str dung: “Nha nwoérc cho thué dat tra
tién mot [an”
Le champ que les acheteurs étrangers doivent lire en premier : les citoyens vietnamiens peuvent détenir un terrain en
“giao dat” (attribution), mais un particulier ou une société étrangére ne peut détenir que des droits de location du sol,
méme lorsque le loyer est payé en une seule fois.

RED FLAG Terrain présenté comme entierement “attribué”, sans mention de location, pour un particulier étranger — a faire vérifier.

@ Durée du droit d'usage du sol — Th&i han sir dung dit: 50 ans
Comme pour la maison elle-méme, les droits d'usage du sol d'un étranger sont plafonnés a 50 ans, renouvelables,
comptés a partir de la date indiquée ici.

RED FLAG Durée déja largement écoulée, ou aucune mention de renouvellement.

@ Biens attachés au sol — Tai san gan lién voi dat
Le Livret rouge n'enregistre que le sol. Si cette section est vide ou porte la mention “chura ké khai” (non déclaré), la

maison ou |'appartement construit dessus n'est pas encore certifi€é — il nécessite son propre enregistrement, aujourd'hui
généralement fusionné dans le certificat unifi€ communément appelé “Livret rose”.

RED FLAG Une maison ou un appartement achevé sans certificat de propriété distinct — signe d'une construction non autorisée.

@ Numéro d'enregistrement — S vao s6 cip GCN
Numéro d'inscription au registre foncier. Il permet de vérifier I'authenticité du certificat aupres du bureau foncier du
district (V&n phong dang ky dat dai).

@ OR et numéro de série — S phat hanh, ma QR
Les certificats délivrés ces dernieres années comportent un numéro de série et un QR de vérification. Sur un document

authentique, les deux doivent correspondre au registre.

RED FLAG QR absent sur un certificat présenté comme “délivré en 2025-2026” ; modifications non contresignées.

Document SPECIMEN a des fins pédagogiques — mise en page inspirée du certificat des droits d'usage du sol (S6 dd
/ GCN QSDDb), rempli avec des données fictives. Il ne s'agit pas d'un document officiel, il n'a aucune valeur juridique et
ne reproduit aucun sceau réel. Ceci ne constitue pas un conseil juridique : faites systématiquement vérifier tout
certificat par un avocat vietnamien agréé.

MAISON HANOI - GUIDES D'ACHAT IMMOBILIER - HA NOI



