S6 phat hanh / N. di serie
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Ma QR: HN-2026-SPR

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phtic

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT

Certificato dei diritti d'uso del suolo - il modulo storico “Sé d6” — solo il terreno, i beni sono registrati separatamente

I. NGUOI SU DUNG PAT

Ong / Ba Nome completo JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

Quéc tich Nazionalita Phap (France) — ca nhan nwéc ngoai

Ho chiéu s N. di passaporto 00 SPECIMEN 00

Dia chi thuong trll Indirizzo permanente <specimen>
II. THUA PAT / Lotto di terreno

Thira dht s6 — To ban db sb Particella / foglio catastale 57 — 14

Dia chi Ubicazione L biét thy TT-08, KPT Tay Ho Tay, P. Xuin Tio, Q. Bic Tir Liém,
TP. Ha Ni

Dién tich Superficie 182,4 m?

Hinh thirc str dung Forma d'uso Nha nudére cho thué dit tri tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué

Muc dich st dung Destinazione d'uso DAt 6 tai do thi (theo du 4n diu tu)
Thoi han sit dung dAt Durata del diritto d'uso del suolo 50 nim ké tir ngaty 15/01/2026 (c4 nhan nwéc ngoai) — dwge gia han
Ngudn gbc st dung Origine dell'uso Nha nuée cho thué dit théng qua duw &n diu tw khu db thi

111. TAI SA)N GA’N LIEN VOI DAT / Beni annessi al terreno

Nha ¢, cong trinh xay dung Beni dichiarati Chura ké khai — tai sén gén lién véi dit duge cip Gidy chirng nhin
riéng khi hoan cong

S6 vao sb cap GCN N. di registrazione:

Ha Ngi, ngay 15 thang 01 nam 2026
CS 01568 /2026

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG HA NOI
GIAM bOC

Verificare la validita - specimen




MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

11 S6 d6 (Libro Rosso), campo per campo

Il certificato rosso attesta i diritti d'uso del suolo — non necessariamente la proprieta della casa o
dell'appartamento costruito su di esso. Prima di versare qualsiasi caparra, un acquirente straniero
verifica sette campi. | riferimenti (D—® rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento
specimen — dati fittizi.

e Titolare del diritto d'uso — Ong/Ba, quéc tich, ho chiéu
I nome del titolare del diritto d'uso deve corrispondere esattamente a quello del venditore — per uno straniero, il
certificato indica anche nazionalita e numero di passaporto.

RED FLAG Il nome differisce da quello del venditore, oppure un venditore “mandatario” privo di procura notarile.

e Particella e foglio catastale — Thira dat s6, to: ban do so6, dia chi

Identificativi univoci del lotto. Da verificare incrociando la mappa catastale e la planimetria del progetto.

9 Forma d'uso del suolo — Hinh thirc str dung: “Nha nwéc cho thué dat tra
tién mot [an”
Il campo che gli acquirenti stranieri devono leggere per primo: i cittadini vietnamiti possono detenere un terreno in “giao
dat” (assegnazione), ma una persona fisica o una societa straniera pud detenere soltanto diritti d'uso del suolo in
locazione, anche quando il canone & versato in un'unica soluzione.

RED FLAG Terreno indicato come interamente “assegnato”, senza alcuna menzione di locazione, per una persona fisica straniera —
da far verificare.

@ Durata del diritto d'uso del suolo — Th&i han sw dung dat: 50 anni
Come per la casa stessa, i diritti d'uso del suolo di uno straniero sono limitati a 50 anni, rinnovabili, a partire dalla data
qui indicata.

RED FLAG Durata gia in gran parte trascorsa, oppure nessuna menzione del rinnovo.

e Beni annessi al terreno — Tai san gan lién véi dat
Il Libro Rosso registra soltanto il terreno. Se questa sezione € vuota o riporta la dicitura “chua ké khai” (non dichiarato),
la casa o I'appartamento costruito sopra non € ancora certificato — necessita di una registrazione propria, oggi

solitamente confluita nel certificato unificato comunemente chiamato “Libro Rosa”.

RED FLAG Una casa o un appartamento ultimato privo di un certificato di proprieta distinto — un segnale di costruzione non
autorizzata.

@ Numero diregistrazione — S3 vao so cap GCN
Numero di iscrizione al registro fondiario. Consente di verificare I'autenticita del certificato presso |'ufficio fondiario
distrettuale (Van phong dang ky dat dai).

© ORenumero diserie — S phat hanh, ma QR
| certificati rilasciati negli ultimi anni recano un numero di serie e un QR di verifica. Su un documento autentico, entrambi
devono corrispondere al registro.

RED FLAG QR assente su un certificato presentato come “rilasciato nel 2025-2026”; correzioni non controfirmate.

Documento SPECIMEN a scopo didattico — impaginazione ispirata al certificato dei diritti d'uso del suolo (S6.dod/
GCN QSDBb), compilato con dati fittizi. Non & un documento ufficiale, non ha alcun valore legale e non riproduce alcun
sigillo reale. Questo non costituisce una consulenza legale: fate sempre verificare qualsiasi certificato da un avvocato
vietnamita abilitato.

MAISON HANOI - GUIDE ALL'ACQUISTO IMMOBILIARE - HA NOI



