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NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Verwaltungs- und Nutzungsordnung des Gebdudes - erlassen gemdfs dem Wohnungsgesetz von 2023 und dem Rundschreiben 05/2024/TT-BXD

Gemdf: dem Wohnungsgesetz von 2023; dem Rundschreiben 05/2024/TT-BXD des Bauministeriums (Musterordnung fiir die Verwaltung und
Nutzung von Eigentumswohngebduden); dem Beschluss der Eigentiimerversammlung; sowie der Satzung des Verwaltungsausschusses,

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS (PARTEI A) DER EIGENTUMER / BEWOHNER (PARTEI B)
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU THE LAKE VIEW Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

<specimen> Organisation Cin h{ 1804, ting 18 — THE LAKE VIEW <specimen>
Ong/Ba <SPECIMEN> — Trwéng Ban quan tri Vertreten durch Wohnung

Cong nhén theo Quyét dinh s6 00 SPECIMEN 00/QB-UBND Chii s¢ hiru 1a ca nhan nwéc ngoai Srarus

Anerkennungsbeschluss

BESTIMMUNGEN DER HAUSORDNUNG

Pidu 1. Pham vi va dbi twong ap dung

Noi quy nay ap dung doi vai toan b chu sé hiru, nguoi st dung va khach dén lién hé, lam viéc tai nha chung cu THE LAKE VIEW
<specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Tao, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Noi, nhim bao dam an toan, trét ty, vé sinh va m§ quan chung cia toa
nha.

Didu 2. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu, ngudi sir dung

Chu s¢ hitu, nguoi st dung c6 quyén st dung phan s¢ hiru riéng va phan sé hitru chung theo Luét Nha ¢ 2023; c6 nghia vu dong day du,
dung han kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri 2% va chép hanh cac nghi quyét ciia Héi nghi nha chung cu.

Pidu 3. Cac hanh vi bi nghiém cim

Nghiém cim: coi néi, duc phd, thay dbi két cAu chiu Iyc hodc hé théng k¥ thuat chung; kinh doanh nganh nghé ¢6 nguy co chay, nd; chin
nudi gia stc, gia cAm gay anh huéng dén nguoi xung quanh; dé dd, xa rac, chét thai trai quy dinh tai phan s6 hitu chung.

Diéu 4. Sir dung phén sé hitu, sit dung chung

Thang may, hanh lang, cau thang b9, h¢ thong PCCC va cho deé xe thudc phan so hitu, st dung chung, dugc van hanh theo lich va quy dinh
cta don vi quan 1y van hanh; khong tu ¥ chiém dung dién tich chung dé cét giir d dac hodc kinh doanh.

Didu 5. Sira chira, cii tao cin h
Moi viéc sita chita, cai tao phan s hitu riéng c6 anh huong dén két ciu chiu luc hodc hé thong k¥ thuat chung phai dugc Ban quén tri chip

thudn bang van ban trude khi thi cong.

Diéu 6. Kinh phi quén Iy vin hanh va kinh phi béo tri

Phi quan ly van hanh tam tinh: 25.000 4/m?*/thang, thanh toan trudc ngay 10 hang thang. Kinh phi bao tri 2% dugc quan ly tai tai khoan tién
guri riéng theo quy dinh, chi sir dung dé bao tri phan s hitu chung ciia nha chung cu.

Diéu 7. Quy dinh déi véi chii s6 hiru 12 ngudi nwée ngoai - Pidu 8. Xir Iy vi pham

Chu s¢ hitu 1a ¢ nhan, t6 chirc nudc ngoai thuc hién quyén so hitu can h trong thoi han 50 ndm ké tir ngay cap Giay chung nhén, va trong
han muc khong qua 30% tdng s6 cin hd cua toa nha theo quy dinh. Vi pham N6i quy bi nhic nhé, 1ap bién ban; tai pham hodc vi pham
nghiém trong bi xir Iy theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu va phép luat hién hanh.

FUR DEN VERWALTUNGSAUSSCHUSS ZUR KENNTNIS GENOMMEN VOM EIGENTUMER /
Unterschrift, vollstindiger Name BEWOHNER

Unterschrifi, vollstindiger Name

<SPECIMEN>

Entwurf zur Veranschaulichung - specimen



MAISON HANOI - GEFUHRTE LEKTURE DES DOKUMENTS

Die No1 quy nha chung cw (Hausordnung),
Regel fiir Regel

Die Hausordnung legt die Regeln fest, die jeder Eigentiimer, Mieter und Besucher einhalten muss —

Gemeinschaftsflachen, Geblhren, verbotene Handlungen und die spezielle Quote fiir auslandische

Eigentiimer. Die Markierungen (D~ verweisen auf das Faksimile auf der vorherigen Seite. Specimen-

Dokument — fiktive Daten.

Geltungsbereich und Adressaten — Pham vi va déi twong ap dung
Die Hausordnung bindet jeden Eigentiimer, Bewohner und Besucher des Gebaudes — prifen Sie, ob tatséchlich Ihr
Turm/Block genannt wird, falls das Projekt mehrere umfasst.

RED FLAG Eine generische, aus einem anderen Projekt kopierte Ordnung, die lhr Gebaude nicht benennt.

Rechte und Pflichten des Eigentiimers — Quyén va nghia vu cua chu so
hiru
Ihrem Recht auf Nutzung der privaten und gemeinschaftlichen Flachen sollte eine klare Pflicht gegenliberstehen, die

Betriebsgebiihr und den Instandhaltungsfonds von 2% pUnktlich zu zahlen.

RED FLAG Pflichten ohne entsprechende Rechte aufgefiihrt, oder Gebulhren nicht definiert.

Verbotene Handlungen — Cac hanh vi bi nghiém cAm
Bauliche Verédnderungen, brandgefahrdende Gewerbe und die Haltung von Nutztieren sind ausdriicklich untersagt —
nitzlich zu wissen, bevor Sie renovieren oder untervermieten.

RED FLAG Keinerlei Klausel zu verbotenen Handlungen — ein Warnsignal fur ein schlecht verwaltetes Geb&ude.

Gemeinschaftsflichen und Ausstattung — Str dung phéan sé hitu, sir dung
chung

Aufzlige, Flure, Brandschutzanlagen und Parkplatze sind Gemeinschaftseigentum und werden vom Betreiber nach einem
verdffentlichten Plan verwaltet — nicht nach dem Windhundprinzip.

RED FLAG Kein benannter Betreiber fir Gemeinschaftsflachen, oder unklare Parkregeln.

Genehmigung von Renovierungen — Stra chira, cai tao can ho
Jede MaBnahme, die tragende Bauteile oder gemeinschaftliche technische Anlagen betrifft, bedarf der vorherigen

schriftlichen Zustimmung des Verwaltungsausschusses.

RED FLAG Kein Genehmigungsverfahren — Eigentimer kdnnten die Struktur einseitig verandern.

Betriebs- und Instandhaltungsgebiihren — Kinh phi quan ly van hanh,
bao tri

Prifen Sie die monatliche Gebiihr pro m2 und ihre Falligkeit sowie, dass der Instandhaltungsfonds von 2% auf einem
separaten Konto liegt, das ausschlieBlich fiir die Instandhaltung der Gemeinschaftsflachen verwendet wird.

RED FLAG Instandhaltungsfonds vermischt mit dem allgemeinen Konto des Betreibers.

Auslinderquote und Durchsetzung — Quy dinh véii chu sé hiru la ngwo'i
nwoére ngoai

Auslandische Eigentimer halten ihre Einheit fir eine verlangerbare Dauer von 50 Jahren, und gebaudeweit ist
auslandisches Eigentum auf 30% aller Einheiten begrenzt — der Grund, warum manche Tiirme den Verkauf an

Auslander einstellen, selbst wenn noch Einheiten unverkauft sind.

M A IS BRP FLA® 6aine Erwahnung der S0ahres:ristder dep39 % sQuote  bestatigen Sie die verbleibende Quote vor dem Kauf stets

beim Verwaltungsausschuss.



