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Reglamento / Decision n.°: 05/2026/QDP-BQT/<SPX>— Ha N¢i, 10/1/2026

NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Reglamento de gestion y uso del edificio - emitido conforme a la Ley de Vivienda de 2023 y a la Circular 05/2024/TT-BXD

Conforme a: la Ley de Vivienda de 2023; la Circular 05/2024/TT-BXD del Ministerio de Construccion (reglamento modelo de gestion y uso de
edificios en régimen de propiedad horizontal); la resolucion de la junta de propietarios; y los estatutos del Comité de Gestion,

EL COMITE DE GESTION (PARTE A) EL PROPIETARIO / RESIDENTE (PARTE B)
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU THE LAKE VIEW Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

<specimen> Organizacién Cin h{ 1804, ting 18 — THE LAKE VIEW <specimen>
Ong/Ba <SPECIMEN> — Truwéng Ban quan tri Representado/a Apartamento

por Chii s¢ hiru 1a ca nhan nuwéc ngoai Estado

Céng nhan theo Quyét dinh s6 00 SPECIMEN 00/QD-UBND

Decision de reconocimiento

ARTICULOS DEL REGLAMENTO

Pidu 1. Pham vi va dbi twong ap dung

N6i quy nay ap dung ddi véi toan bd chi s6 hitu, ngudi str dung va khach dén lién hé, lam viée tai nha chung cu THE LAKE VIEW
<specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Tao, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Noi, nhim bao dam an toan, trét ty, vé sinh va m§ quan chung cia toa
nha.

Didu 2. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu, ngudi sir dung

Chu s6 hitu, ngudi st dung cé quyén sit dung phén sé hitu riéng va phin s6 hitu chung theo Luét Nha & 2023; co nghia vu dong diy du,
dung han kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri 2% va chép hanh cac nghi quyét ciia Héi nghi nha chung cu.

Pidu 3. Cac hanh vi bi nghiém cAm

Nghiém cim: coi néi, duc phd, thay dbi két cAu chiu Iyc hodc hé théng k¥ thuat chung; kinh doanh nganh nghé ¢6 nguy co chay, nd; chin
nudi gia stc, gia cm gay anh huéng dén nguoi xung quanh; dé dd, xa rac, chét thai trai quy dinh tai phan s6 hitu chung.

Diéu 4. Sir dung phén sé hitu, sit dung chung

Thang méy, hanh lang, cdu thang bd, hé théng PCCC va ch dé xe thudc phan sé hiru, sir dung chung, dugc van hanh theo lich va quy dinh
cta don vi quan 1y van hanh; khong tu ¥ chiém dung dién tich chung dé cét giir db dac hodc kinh doanh.

Didu 5. Sira chira, cii tao cin h

Moi viéc stra chita, cai tao phan s hitu riéng c6 anh huong dén két ciu chiu luc hodc hé théng k¥ thuat chung phai dugc Ban quén tri chip
thudn bang van ban trude khi thi cong.

Pidu 6. Kinh phi quan Iy van hanh va kinh phi bio tri

Phi quan 1y van hanh tam tinh: 25.000 4/m?*thang, thanh toan truéc ngay 10 hing thang. Kinh phi bao tri 2% dugc quén 1y tai tai khoan tién
guri riéng theo quy dinh, chi sir dung dé bao tri phan s hitu chung ciia nha chung cu.

Diéu 7. Quy dinh déi véi chii s6 hiru 12 ngudi nwée ngoai - Pidu 8. Xir Iy vi pham

Chu s6 hitu 1a ca nhan, t6 chirc nuc ngoai thuc hién quyén so hitu can ho trong thoi han 50 nam ké tir ngay cap Gidy ching nhan, va trong
han muc khong qua 30% tdng s6 cin hd cua toa nha theo quy dinh. Vi pham N6i quy bi nhic nhé, 1ap bién ban; tai pham hodc vi pham
nghiém trong bi xur 1y theo Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va phap luét hién hanh.

POR EL COMITE DE GESTION TOMADO EN CONOCIMIENTO POR EL PROPIETARIO
Firma, nombre completo / RESIDENTE

Firma, nombre completo

<SPECIMEN>

Borrador con fines ilustrativos - specimen



MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El Noi quy nha chung cwr (Reglamento del
edificio), articulo por articulo

El reglamento del edificio fija las normas que todo propietario, inquilino y visitante debe respetar —

zonas comunes, cuotas, actos prohibidos y la cuota especifica para propietarios extranjeros. Las

marcas (D—@ remiten al facsimil de la pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

Ambito de aplicacion y sujetos obligados — Pham vi va d6i twong ap dung
El reglamento vincula a todo propietario, residente y visitante del edificio — compruebe que efectivamente nombre su

torre/bloque, si el proyecto tiene varias.

RED FLAG Un reglamento genérico copiado de otro proyecto, sin nombrar su edificio.

Derechos y obligaciones del propietario — Quyén va nghia vu ctia chu sé
hiru
Su derecho a utilizar las zonas privativas y comunes debe ir acompariado de una obligacion clara de pagar

puntualmente la cuota de funcionamiento y el fondo de mantenimiento del 2%.

RED FLAG Obligaciones enumeradas sin derechos correspondientes, o cuotas sin definir.

Actos prohibidos — Cac hanh vi bi nghiém cAm
Las alteraciones estructurales, las actividades con riesgo de incendio y la tenencia de animales de granja estan

expresamente prohibidas — Util saberlo antes de reformar o subarrendar.

RED FLAG Ausencia total de clausula sobre actos prohibidos — una sefial de alarma en un edificio mal gestionado.

Zonas comunes e instalaciones — Str dung phian so hiru, str dung chung
Ascensores, pasillos, sistemas contra incendios y aparcamiento son propiedad comun, gestionada por el operador

segun un calendario publicado — no por orden de llegada.

RED FLAG Ningun operador designado para las zonas comunes, o normas de aparcamiento poco claras.

Aprobacion de reformas — Stra chira, cai tao can ho
Cualquier obra que afecte a la estructura portante o a las instalaciones técnicas comunes requiere la aprobacion previa

por escrito del Comité de Gestion.

RED FLAG Sin mecanismo de aprobacion — los propietarios podrian alterar la estructura unilateralmente.

Cuotas de funcionamiento y mantenimiento — Kinh phi quan ly van hanh,
bao tri
Compruebe la cuota mensual por m2 y su fecha de vencimiento, y que el fondo de mantenimiento del 2% se

mantenga en una cuenta separada, utilizada Unicamente para el mantenimiento de las zonas comunes.

RED FLAG Fondo de mantenimiento mezclado con la cuenta general del operador.

Cuota de propietarios extranjeros y aplicacion — Quy dinh véi chu so
hitu la ngwori nwére ngoai

Los propietarios extranjeros mantienen su unidad durante un plazo de 50 anos renovable y, a nivel del edificio, la
propiedad extranjera estéa limitada al 30% del total de unidades — la razén por la que algunas torres dejan de vender a
extranjeros incluso con unidades aun sin vender.

RED FLAG Sin mencion del plazo de 50 afios ni de la cuota del 30% — confirme siempre la cuota restante con el comité de gestion
antes de comprar.

MAISON HANOI - GUIAS DE COMPRA INMOBILIARIA - HA NOI

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio simplificado inspirado en el reglamento modelo de edificios en

régimen de propiedad horizontal conforme a la Ley de Vivienda de 2023 y la Circular 05/2024/TT-BXD, cumplimentado



