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Réglement / Décision n°: 05/2026/QP-BQT/<SPX>— Ha Noi, 10/1/2026

NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Réglement de copropriété et d'usage de l'immeuble - établi conformément a la loi sur le logement de 2023 et a la Circulaire 05/2024/TT-BXD

Vu : la loi sur le logement de 2023 ; la Circulaire 05/2024/TT-BXD du ministére de la Construction (réglement type de gestion et d'usage des
immeubles en copropriété) ; la résolution de l'assemblée des copropriétaires ; et la charte du Comité de gestion,

LE COMITE DE GESTION (PARTIE A) LE PROPRIETAIRE / RESIDENT (PARTIE B)
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU THE LAKE VIEW Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

<specimen> Organisation Cin h{ 1804, ting 18 — THE LAKE VIEW <specimen>
Ong/Ba <SPECIMEN> — Trwéng Ban quan tri Représenté(e) Appartement

par Chi s6 hiru 1a ca nhan nwéc ngoai Srarut

Céng nhan theo Quyét dinh s6 00 SPECIMEN 00/QD-UBND

Décision de reconnaissance

ARTICLES DU REGLEMENT

Pidu 1. Pham vi va dbi twong ap dung

N6i quy nay ap dung ddi véi toan bd chi s6 hitu, ngudi str dung va khach dén lién hé, lam viée tai nha chung cu THE LAKE VIEW
<specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Tao, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Noi, nhim bao dam an toan, trét ty, vé sinh va m§ quan chung cia toa
nha.

Didu 2. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu, ngudi sir dung

Chu s6 hitu, ngudi st dung cé quyén sit dung phén sé hitu riéng va phin s6 hitu chung theo Luét Nha & 2023; co nghia vu dong diy du,
dung han kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri 2% va chép hanh cac nghi quyét ciia Héi nghi nha chung cu.

Pidu 3. Cac hanh vi bi nghiém cAm

Nghiém cim: coi néi, duc phd, thay dbi két cAu chiu Iyc hodc hé théng k¥ thuat chung; kinh doanh nganh nghé ¢6 nguy co chay, nd; chin
nudi gia stc, gia cm gay anh huéng dén nguoi xung quanh; dé dd, xa rac, chét thai trai quy dinh tai phan s6 hitu chung.

Diéu 4. Sir dung phén sé hitu, sit dung chung

Thang méy, hanh lang, cdu thang bd, hé théng PCCC va ch dé xe thudc phan sé hiru, sir dung chung, dugc van hanh theo lich va quy dinh
cta don vi quan 1y van hanh; khong tu ¥ chiém dung dién tich chung dé cét giir db dac hodc kinh doanh.

Didu 5. Sira chira, cii tao cin h

Moi viéc stra chita, cai tao phan s hitu riéng c6 anh huong dén két ciu chiu luc hodc hé théng k¥ thuat chung phai dugc Ban quén tri chip
thudn bang van ban trude khi thi cong.

Pidu 6. Kinh phi quan Iy van hanh va kinh phi bio tri

Phi quan 1y van hanh tam tinh: 25.000 4/m?*thang, thanh toan truéc ngay 10 hing thang. Kinh phi bao tri 2% dugc quén 1y tai tai khoan tién
guri riéng theo quy dinh, chi sir dung dé bao tri phan s hitu chung ciia nha chung cu.

Diéu 7. Quy dinh déi véi chii s6 hiru 12 ngudi nwée ngoai - Pidu 8. Xir Iy vi pham

Chu s6 hitu 1a ca nhan, t6 chirc nuc ngoai thuc hién quyén so hitu can ho trong thoi han 50 nam ké tir ngay cap Gidy ching nhan, va trong
han muc khong qua 30% tdng s6 cin hd cua toa nha theo quy dinh. Vi pham N6i quy bi nhic nhé, 1ap bién ban; tai pham hodc vi pham
nghiém trong bi xur 1y theo Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va phap luét hién hanh.

POUR LE COMITE DE GESTION PRIS CONNAISSANCE PAR LE PROPRIKETAIRE /
Signature, nom complet RESIDENT

Signature, nom complet

<SPECIMEN>

Brouillon a titre d'illustration - specimen



Le NoOi quy nha chung cw (Reglement de
I'immeuble), article par article

Le reglement de I'immeuble fixe les regles que chaque propriétaire, locataire et visiteur doit respecter
— parties communes, charges, actes interdits et quota spécifique aux propriétaires étrangers. Les
repéres (D-7) renvoient au fac-similé de la page précédente. Document specimen — données fictives.

Q Champ d'application et personnes concernées — Pham vi va doi twong ap
dung
Le réglement s'impose a tout propriétaire, résident et visiteur de I'immeuble — vérifiez qu'il désigne bien votre
tour/bloc si le projet en comporte plusieurs.

RED FLAG Un reglement générique copié-collé d'un autre projet, sans désigner votre immeuble.

e Droits et obligations du propriétaire — Quyén va nghia vu cua chi sé° hivu
Votre droit d'utiliser les parties privatives et communes doit avoir pour contrepartie une obligation claire de régler a

temps la charge de fonctionnement et le fonds d'entretien de 2%.

RED FLAG Des obligations énumérées sans droits correspondants, ou des charges non définies.

@ Actes interdits — Cac hanh vi bi nghiém cim
Les modifications structurelles, les activités présentant un risque d'incendie et la détention d'animaux d'élevage sont

explicitement interdites — utile a savoir avant de rénover ou de sous-louer.

RED FLAG Aucune clause relative aux actes interdits — signal d'alerte pour un immeuble mal géré.

e Parties communes et équipements — St dung phéan so hiru, str dung
chung
Ascenseurs, couloirs, systemes de sécurité incendie et parking constituent la propriété commune, gérée par I'exploitant

selon un planning publié — et non au premier arrivé, premier servi.

RED FLAG Aucun exploitant désigné pour les parties communes, ou régles de stationnement laissées floues.

e Approbation des travaux de rénovation — Stra chira, cai tao can hg
Tous travaux touchant la structure porteuse ou les systémes techniques communs nécessitent I'accord écrit préalable
du Comité de gestion.

RED FLAG Aucun mécanisme d'approbation — les propriétaires pourraient modifier la structure unilatéralement.

e Charges de fonctionnement et d'entretien — Kinh phi quan Iy van hanh,
bao tri
Vérifiez la charge mensuelle au m2 et sa date d'échéance, ainsi que le fait que le fonds d'entretien de 2% soit déposé
sur un compte cloisonné, utilisé uniguement pour I'entretien des parties communes.

RED FLAG Fonds d'entretien mélangé au compte général de I'exploitant.

o Quota de propriétaires étrangers et application — Quy dinh véi cha so
hiru la ngwori nwwére ngoai
Les propriétaires étrangers détiennent leur bien pour une durée de 50 ans renouvelable et, a I'échelle de I'immeuble, la
propriété étrangere est plafonnée a 30% de I'ensemble des lots — c'est pourquoi certaines tours cessent de vendre aux
étrangers méme avec des lots encore invendus.

RED FLAG Aucune mention de la durée de 50 ans ni du quota de 30% — vérifiez toujours le quota restant aupres du comité de

estion avant d'acheter. R .
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