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NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Regolamento di gestione e uso dell'edificio - emanato ai sensi della Legge sull'edilizia abitativa del 2023 e della Circolare 05/2024/TT-BXD

Ai sensi di: la Legge sull'edilizia abitativa del 2023; la Circolare 05/2024/TT-BXD del Ministero delle Costruzioni (regolamento tipo per la
gestione e l'uso dei condomini); la delibera dell'assemblea di condominio, e lo statuto del Comitato di gestione,

IL COMITATO DI GESTIONE (PARTE A) IL PROPRIETARIO / RESIDENTE (PARTE B)
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU THE LAKE VIEW Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

<specimen> Organizzazione Cin h{ 1804, ting 18 — THE LAKE VIEW <specimen>
Ong/Ba <SPECIMEN> — Truéng Ban quan tri Appartamento

Rappresentato/a da Chii s¢ hiru 1a ca nhan nwéc ngoai Saro

Céng nhan theo Quyét dinh s6 00 SPECIMEN 00/QD-UBND

Delibera di riconoscimento

ARTICOLI DEL REGOLAMENTO

Pidu 1. Pham vi va dbi twong ap dung

N6i quy nay ap dung ddi véi toan bd chi s6 hitu, ngudi str dung va khach dén lién hé, lam viée tai nha chung cu THE LAKE VIEW
<specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Tao, Q. Bic Tir Liém, TP. Ha Noi, nhim bao dam an toan, trét ty, vé sinh va m§ quan chung cia toa
nha.

Didu 2. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu, ngudi sir dung

Chu s6 hitu, ngudi st dung cé quyén sit dung phén sé hitu riéng va phin s6 hitu chung theo Luét Nha & 2023; co nghia vu dong diy du,
dung han kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri 2% va chép hanh cac nghi quyét ciia Héi nghi nha chung cu.

Pidu 3. Cac hanh vi bi nghiém cAm

Nghiém cim: coi néi, duc phd, thay dbi két cAu chiu Iyc hodc hé théng k¥ thuat chung; kinh doanh nganh nghé ¢6 nguy co chay, nd; chin
nudi gia stc, gia cm gay anh huéng dén nguoi xung quanh; dé dd, xa rac, chét thai trai quy dinh tai phan s6 hitu chung.

Diéu 4. Sir dung phén sé hitu, sit dung chung

Thang méy, hanh lang, cdu thang bd, hé théng PCCC va ch dé xe thudc phan sé hiru, sir dung chung, dugc van hanh theo lich va quy dinh
cta don vi quan 1y van hanh; khong tu ¥ chiém dung dién tich chung dé cét giir db dac hodc kinh doanh.

Didu 5. Sira chira, cii tao cin h

Moi viéc stra chita, cai tao phan s hitu riéng c6 anh huong dén két ciu chiu luc hodc hé théng k¥ thuat chung phai dugc Ban quén tri chip
thudn bang van ban trude khi thi cong.

Pidu 6. Kinh phi quan Iy van hanh va kinh phi bio tri

Phi quan 1y van hanh tam tinh: 25.000 4/m?*thang, thanh toan truéc ngay 10 hing thang. Kinh phi bao tri 2% dugc quén 1y tai tai khoan tién
guri riéng theo quy dinh, chi sir dung dé bao tri phan s hitu chung ciia nha chung cu.

Diéu 7. Quy dinh déi véi chii s6 hiru 12 ngudi nwée ngoai - Pidu 8. Xir Iy vi pham

Chu s6 hitu 1a ca nhan, t6 chirc nuc ngoai thuc hién quyén so hitu can ho trong thoi han 50 nam ké tir ngay cap Gidy ching nhan, va trong
han muc khong qua 30% tdng s6 cin hd cua toa nha theo quy dinh. Vi pham N6i quy bi nhic nhé, 1ap bién ban; tai pham hodc vi pham
nghiém trong bi xur 1y theo Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va phap luét hién hanh.

PER IL COMITATO DI GESTIONE PRESO ATTO DAL PROPRIETARIO / RESIDENTE

Firma, nome completo Firma, nome completo

<SPECIMEN>

Bozza a scopo illustrativo - specimen




MAISON HANOI - LETTURA GUIDATA DEL DOCUMENTO

Il Noi quy nha chung cwr (Regolamento
condominiale), articolo per articolo

Il regolamento condominiale stabilisce le regole che ogni proprietario, inquilino e visitatore deve

rispettare — parti comuni, spese, atti vietati e la quota specifica per i proprietari stranieri. | riferimenti

(D-@ rimandano al facsimile della pagina precedente. Documento specimen — dati fittizi.

Ambito di applicazione e soggetti vincolati — Pham vi va do6i twong ap
dung

Il regolamento vincola ogni proprietario, residente e visitatore dell'edificio — verificate che indichi effettivamente la
vostra torre/blocco, se il progetto ne comprende piu di una.

RED FLAG Un regolamento generico copiato da un altro progetto, che non nomina il vostro edificio.

Diritti e obblighi del proprietario — Quyén va nghia vu caa chi sé hivu
Il vostro diritto di utilizzare le parti private e comuni deve corrispondere a un obbligo chiaro di pagare puntualmente la

spesa di gestione e il fondo di manutenzione del 2%.

RED FLAG Obblighi elencati senza diritti corrispondenti, o spese non definite.

Atti vietati — Cac hanh vi bi nghiém cAm
Le modifiche strutturali, le attivita a rischio di incendio e la detenzione di animali da allevamento sono espressamente

vietate — utile saperlo prima di ristrutturare o subaffittare.

RED FLAG Nessuna clausola sugli atti vietati — un campanello d'allarme per un edificio mal gestito.

Parti comuni e dotazioni — St dung phén sé hitu, sitr dung chung
Ascensori, corridoi, impianti antincendio e parcheggio sono proprieta comune, gestita dal gestore secondo un calendario

pubblicato — non in base all'ordine di arrivo.

RED FLAG Nessun gestore designato per le parti comuni, o regole di parcheggio lasciate vaghe.

Approvazione delle ristrutturazioni — Stra chira, cai tao can ho
Qualsiasi intervento che riguardi la struttura portante o gli impianti tecnici comuni richiede |'approvazione scritta

preventiva del Comitato di gestione.

RED FLAG Nessun meccanismo di approvazione — i proprietari potrebbero modificare la struttura unilateralmente.

Spese di gestione e manutenzione — Kinh phi quan ly van hanh, bao tri
Verificate la spesa mensile al m2 e la relativa scadenza, e che il fondo di manutenzione del 2% sia depositato su un
conto vincolato, utilizzato solo per la manutenzione delle parti comuni.

RED FLAG Fondo di manutenzione confuso con il conto generale del gestore.

Quota per proprietari stranieri e applicazione — Quy dinh véi chu sé hivu
la ngwo'i nwére ngoai

| proprietari stranieri detengono la propria unita per una durata di 50 anni rinnovabile e, a livello di edificio, la proprieta
straniera ¢ limitata al 30% di tutte le unita — il motivo per cui alcune torri smettono di vendere a stranieri anche con
unita ancora invendute.

RED FLAG Nessuna menzione della durata di 50 anni o della quota del 30% — verificate sempre la quota residua presso il comitato
di gestione prima di acquistare.

M ADb&CGMentd BINEOIVEN a Sadpé Rifiattich L' ifpaginazione Semplifidata Rpiratd 4t regolaménto\tipol condominiale
previsto dalla Legge sull'edilizia abitativa del 2023 e dalla Circolare 05/2024/TT-BXD, compilato con dati fittizi. Non & un

documento ufficiale, non ha alcun valore legale e non riproduce alcun sigillo reale. Questo non costituisce una
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