CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Reservierung Nr.: TTPC-1804/2026/<SPX> — Ha No¢i, 20/2/2026

VAN BAN THOA THUAN PAT CQC GIU CHO CAN HO

Wohnungsreservierungs- und Anzahlungsvertrag - gemdf3 dem Zivilgesetzbuch von 2015 und dem Wohnungsgesetz von 2023

Gemdfs: dem Zivilgesetzbuch von 2015 (Bestimmungen zur Anzahlung, Artikel 328); dem Wohnungsgesetz von 2023, dem Gesetz iiber
Immobiliengeschdfte von 2023, sowie dem Willen der beiden Parteien,

DER ANZAHLUNGSEMPFANGER — BAUTRAGER DER ANZAHLENDE — KAUFER (PARTEI B)
(PARTELA) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND Phap (France) — ca nhan nwdc ngoai Staatsangehdrigheit
Gesellschaft 00 SPECIMEN 00 Passnummer

Ong <SPECIMEN> — Téng Giam dbc ertreten durch
01 SPECIMEN 09 Steuernummer

BEDINGUNGEN DER VEREINBARUNG

Pidu 1. Ciin hd dit coc giir chd

Bén ban déng y gitt chd cin ho s6 1804, tf?mg 18, du an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Tao, Q. Béc Tix Liém,
TP. Ha Noi. Gia ban du kién (chua gdm VAT): 15.776.000.000 4, s& dugc xac nhan chinh thirc tai Hop ddng mua ban (HDMB).

Pidu 2. S tién dit coc va phwong thire thanh to4n

Bén mua dit coc sd tién 200.000.000 4 (Hai trim tridu dong) bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén ban mé tai Ngan hang
<SPECIMEN=>bank, trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky vin ban nay.

Pidu 3. Thoi han giir chd

Thoi han gitr chd 1a 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy Bén ban xac nhan dd nhan du tién dat coc. Trong thoi han nay, Bén ban cam két khong chao
ban, giir chd hodc chuyén nhwong cin hé néu tai Piéu 1 cho bat ky bén thir ba no.

Pidu 4. Xir Iy tién diit coc

Hét thoi han giit chd, néu hai bén ky HDMB: tién dit coc dugc khiu trir vao dot thanh toan diu tién. Néu Bén ban khong du diéu kién ban
theo quy dinh phap ludt: hoan 100% tién coc. Néu Bén mua don phuong tir chdi khong c6 1y do chinh déang: mét tién dit coc theo Didu 328
Bo luat Dan sy 2015.

Pidu 5. Pidu kién hoan thién hd so truée khi ky HDMB

Trude khi ky HDMB, Bén mua c6 trach nhiém cung cép: ho chiéu con hiéu lyc, chirmg minh nguén tién hop phap, va xac nhan can ho néu tai
Piéu 1 con trong han mite 30% sé hitu nha ¢ danh cho ngudi nwée ngoai cia toa nha theo Ludt Nha & 2023.

Pidu 6. Cam két chung va gii quyét tranh chéap

Vin ban nay khong duge chuyén nhuong cho bén thir ba néu khong cé sy ddng ¥ bang vin ban cia Bén ban. Moi tranh chip phat sinh dugc
giai quyét trén co sé thwong lwong; néu khéng thanh, dua ra Toa 4n c6 thim quyén tai Ha Noi theo phap luat Viét Nam.

FUR DEN ANZAHLUNGSEMPFANGER FUR DEN ANZAHLENDEN

Unterschrift, vollstindiger Name Unterschrift, vollstindiger Name

<SPECIMEN>

Entwurf zur Veranschaulichung - specimen



Der Thoa thudn dat coc giir cho
(Reservierungsvertrag), Klausel fiir Klausel

Vor der Unterzeichnung des offiziellen Kaufvertrags (SPA) reserviert ein Kaufer eine bestimmte Einheit,

indem er fiir einen festgelegten Reservierungszeitraum eine Anzahlung leistet. Die Markierungen (1D-®

verweisen auf das Faksimile auf der vorherigen Seite. Specimen-Dokument — fiktive Daten.

Reservierte Wohnung — Can ho dat coc gitr cho
Vergewissern Sie sich, dass die Vereinbarung die genaue Einheit, das Stockwerk und das Projekt nennt, die Sie

besichtigt haben, mit einem Richtpreis — und nicht eine allgemeine Klausel Uiber eine ,,gleichwertige Einheit”, die es dem
Bautrager erlaubt, spater zu tauschen.

RED FLAG Die Einheitsnummer ist leer gelassen oder als ,,noch zu bestatigen” vermerkt.

Anzahlungsbetrag — S6 tién dit coc

Vietnamesische Reservierungsanzahlungen sind in der Regel ein fester Pauschalbetrag (noch kein Prozentsatz des
Preises), der per Bankiberweisung auf das Firmenkonto des Bautragers gezahlt wird — niemals bar oder auf ein
Privatkonto.

RED FLAG Zahlung in bar verlangt, oder auf ein personliches (nicht geschéftliches) Bankkonto.

Reservierungszeitraum — Tho'i han git cho
Ein kurzer, fester Zeitraum — Ublicherweise 7 bis 30 Tage — in dem sich der Bautréger schriftlich verpflichtet, genau

diese Einheit nicht weiterzuverkaufen oder erneut anzubieten.

RED FLAG Kein festes Enddatum, oder der Bautréager behalt sich das Recht vor, ungeachtet dessen an Dritte zu verkaufen.

Riickerstattung und Verfall — Xir 1y tién dit coc

Die Klausel muss alle drei Ergebnisse festlegen: Anzahlung auf die erste SPA-Rate angerechnet, wenn Sie fortfahren;
vollstandig zuriickerstattet, wenn der Verkaufer die Bedingungen nicht erfillen kann; nur dann verfallen, wenn Sie ohne
triftigen Grund zurticktreten.

RED FLAG Einseitige Formulierung, die es dem Bautrager erlaubt, die Anzahlung aus beliebigem Grund einzubehalten oder die
Rickerstattung unbegrenzt hinauszuzégern.

Voraussetzungen fiir die Unterzeichnung des SPA — Diéu kién hoan thién
ho so’
Listet auf, was Sie vor dem offiziellen Vertrag noch beibringen miissen — Reisepass, Nachweis der Mittel und

Bestéatigung, dass die Einheit innerhalb der 30%-Auslédnderquote des Gebaudes liegt.

RED FLAG Keine Quotenbestétigung — Risiko einer unterzeichneten Reservierung fiir eine Einheit, die Sie rechtlich nicht erwerben
dirfen.

Anwendbares Recht und Streitbeilegung — Luat ap dung, giai quyét tranh
chap

Es sollte vietnamesisches Recht sowie ein namentlich benanntes vietnamesisches Gericht gelten, und die Vereinbarung
darf ohne die schriftliche Zustimmung des Bautrégers nicht an Dritte abgetreten werden kénnen.

RED FLAG Klauseln zu auslandischem Recht oder Schiedsverfahren, die vor Ort schwer durchsetzbar sind.

SPECIMEN-Dokument zu Lehrzwecken — ein vereinfachtes Layout, das sich an einem im Hanoier Erstmarkt fiir

Wohnimmobilien tblichen Reservierungs- und Anzahlungsvertrag orientiert und mit fiktiven Daten ausgefiillt ist. Es

handelt sich nicht um ein amtliches Dokument, es hat keinerlei Rechtswirkung und bildet kein echtes Siegel ab. Dies

M Aqtglgﬁinqﬁgwgqeramnq g@rmL@sgqqﬁigjgp@ Xe(pﬁkp@wﬁ»%vgrge@ﬁn zug@l@ss&r@q vietnamesischen Rechtsanwalt

priifen, bevor Sie unterzeichnen oder eine Anzahlung leisten.



