CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Reserva n.>: TTPC-1804/2026/<SPX>— Ha Ngi, 20/2/2026

VAN BAN THOA THUAN PAT CQC GIU CHO CAN HO

Contrato de reserva y deposito de apartamento - conforme al Codigo Civil de 2015 y a la Ley de Vivienda de 2023

Conforme a: el Codigo Civil de 2015 (disposiciones sobre el deposito, articulo 328); la Ley de Vivienda de 2023; la Ley de Actividades
Inmobiliarias de 2023; y la voluntad de ambas partes,

EL BENEFICIARIO DEL DEPOSITO — PROMOTOR EL DEPOSITANTE — COMPRADOR (PARTE B)
(PARTEA) Ong JEAN <SPECIMEN> ALEXANDRE

CONG TY CP BAT DPONG SAN <SPECIMEN> LAND Phap (France) — ca nhian nwdc ngoai Nacionalidad
Sociedad 00 SPECIMEN 00 V.° de pasaporte

Ong <SPECIMEN> — Téng Giam dbc Representado/a por
01 SPECIMEN 09 Cédigo fiscal

CLAUSULAS DEL ACUERDO

Pidu 1. Ciin hd dit coc giir chd

Bén ban déng y gitt chd cin ho s6 1804, tf?mg 18, du an THE LAKE VIEW <specimen>, KDT Tay Hb Tay, P. Xuan Tao, Q. Béc Tix Liém,
TP. Ha Noi. Gia ban du kién (chua gdm VAT): 15.776.000.000 4, s& dugc xac nhan chinh thirc tai Hop ddng mua ban (HDMB).

Pidu 2. S tién dit coc va phwong thire thanh to4n

Bén mua dit coc sd tién 200.000.000 4 (Hai trim tridu dong) bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén ban mé tai Ngan hang
<SPECIMEN=>bank, trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky vin ban nay.

Pidu 3. Thoi han giir chd

Thoi han gitr chd 1a 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy Bén ban xac nhan dd nhan du tién dat coc. Trong thoi han nay, Bén ban cam két khong chao
ban, giir chd hodc chuyén nhwong cin hé néu tai Piéu 1 cho bat ky bén thir ba no.

Pidu 4. Xir Iy tién diit coc

Hét thoi han giit chd, néu hai bén ky HDMB: tién dit coc dugc khiu trir vao dot thanh toan diu tién. Néu Bén ban khong du diéu kién ban
theo quy dinh phap ludt: hoan 100% tién coc. Néu Bén mua don phuong tir chdi khong c6 1y do chinh déang: mét tién dit coc theo Didu 328
Bo luat Dan sy 2015.

Pidu 5. Pidu kién hoan thién hd so truée khi ky HDMB

Trude khi ky HDMB, Bén mua c6 trach nhiém cung cép: ho chiéu con hiéu lyc, chirmg minh nguén tién hop phap, va xac nhan can ho néu tai
Piéu 1 con trong han mite 30% sé hitu nha ¢ danh cho ngudi nwée ngoai cia toa nha theo Ludt Nha & 2023.

Pidu 6. Cam két chung va gii quyét tranh chéap

Vin ban nay khong duge chuyén nhuong cho bén thir ba néu khong cé sy ddng ¥ bang vin ban cia Bén ban. Moi tranh chip phat sinh dugc
giai quyét trén co sé thwong lwong; néu khéng thanh, dua ra Toa 4n c6 thim quyén tai Ha Noi theo phap luat Viét Nam.

POR EL BENEFICIARIO DEL DEPOSITO POR EL DEPOSITANTE

Firma, nombre completo Firma, nombre completo

<SPECIMEN>

Borrador con fines ilustrativos - specimen



MAISON HANOI - LECTURA GUIADA DEL DOCUMENTO

El Théa thudn ddt coc giir ché (Contrato de
reserva), clausula por clausula

Antes de firmar el contrato de compraventa oficial (SPA), el comprador reserva una unidad concreta
mediante el pago de un depdsito durante un plazo de reserva fijo. Las marcas (D-® remiten al facsimil
de la pagina anterior. Documento specimen — datos ficticios.

@ Apartamento reservado — Cian h¢ dat coc giir cho
Confirme que el acuerdo indica la unidad, planta y proyecto exactos que usted visitd, con un precio indicativo — y no
una clausula genérica de “unidad equivalente” que permita al promotor sustituirla mas adelante.

RED FLAG El codigo de la unidad se deja en blanco o se indica como “por confirmar”.

© Importe del depésito — S§ tién dit coc
En Vietnam, el depdsito de reserva suele ser una cantidad fija a tanto alzado (todavia no un porcentaje del precio),

pagada mediante transferencia bancaria a la cuenta corporativa del promotor — nunca en efectivo ni a una cuenta
personal.

RED FLAG Pago solicitado en efectivo, o en una cuenta bancaria personal (no corporativa).

e Plazo de reserva — Th&i han giir chd

Un plazo breve y fijo — habitualmente de 7 a 30 dias — durante el cual el promotor se compromete por escrito a no
revender ni volver a ofrecer esta unidad exacta a ningun tercero.

RED FLAG Sin fecha de finalizacion fija, o el promotor conserva el derecho a vender a un tercero de todos modos.

e Reembolso y pérdida del depdsito — Xir Iy tién dit coc
La clausula debe detallar los tres resultados posibles: depdsito compensado con el primer pago del SPA si usted
continda; reembolsado integramente si el vendedor no puede cumplir las condiciones; perdido solo si usted se retira
sin causa justificada.

RED FLAG Redaccion unilateral que permite al promotor quedarse con el depdsito por cualquier motivo, o retrasar indefinidamente
el reembolso.

@ Condiciones para firmar el SPA — biéu kién hoan thi¢n hé so

Enumera lo que aun debe aportar antes del contrato oficial — pasaporte, justificante de fondos y confirmacion de que la
unidad se encuentra dentro de la cuota del 30% de propiedad extranjera del edificio.

RED FLAG Sin confirmacion de la cuota, con el riesgo de firmar una reserva sobre una unidad que legalmente no puede comprar.

@ Leyaplicabley controversias — Luat ap dung, giai quyét tranh chép
Deben regir la ley vietnamita y un tribunal viethamita expresamente designado, y el contrato no debe ser cedible a un
tercero sin el consentimiento por escrito del promotor.

RED FLAG Clausulas de ley extranjera o de arbitraje dificiles de hacer cumplir localmente.

Documento SPECIMEN con fines educativos — disefio simplificado inspirado en un contrato de reserva y depdsito
utilizado en el mercado residencial primario de Handi, cumplimentado con datos ficticios. No se trata de un documento
oficial, no tiene ningun valor legal y no reproduce ningun sello real. Esto no constituye asesoramiento juridico: haga
verificar cualquier acuerdo por un abogado vietnamita colegiado antes de firmar o transferir cualquier depdsito.

MAISON HANOI - GUIAS DE COMPRA INMOBILIARIA - HA NOI



